UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI, CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE GEOGRAFIE

REACTUALIZARE P.U.G. si R.L.U. COMUNA FLORESTI JUDETUL CLUJ

VOLUMUL II.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR: Consiliul Local Floresti

PROIECT Nr: 1.314/ 26.01.2011

FAZA: Reactualizare = P.U.G. si
R.L.U.

DATA: 12.2025

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI, CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE GEOGRAFIE

FOAIA DE SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL
S.C.TRIARH S.R.L.CLUJ - NAPOCA

SEF DE PROIECT
ARH. URB. DR. RADU SPANU

Semnat digital de Radu-Calin

Radu-Calin Spanu spanu
Data: 2025.12.09 15:25:44 +02'00'

PROIECTANT DE SPECIALITATE
S.C.TRIARH S.R.L.

ARH. URB. RADU SPANU
ARH. CALIN SERBAN SPANU
DR. ARH. SMARANDA SPANU

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



A. CUPRINS

PROIECTANT GENERAL

S.C.TRIARH S.R.L. CLUJ - NAPOCA

CUPRINS

PARTEA |: PRESCRIPTII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

4. Corelari cu alte documentatii

CAP. 1. PREVEDERI GENERALE

Art.1. Definitie si scop

PARTEA Il, CAP.2.: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art..3.Prevederi generale

Art..4.Intravilan si terenuri agricole din intravilan

Art..5.Paduri

Art..6.Zone de valoare peisagistica si zone naturale protejate

Art..7.Zone construite protejate

Art..8.Zone expuse la riscuri naturale

Art..9. Zone expuse la riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim
special

CAP. 3. CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII

Art.10. Parcelarea

Art.11.Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

Art.12.Inaltimea constructiilor

Art.13.Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

Art.14.Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta

Art.15.Realizarea de retele edilitare

Art.16.Amplasarea fata de aliniament

Art.17.Amplasarea in interiorul parcelei

Art.18.Parcaje

Art.19.Spatii verzi si plantate

Art.20.Aspectul exterior al constructiilor

Art.21.Imprejmuiri

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



Art.22.Accese carosabile

Art.23.Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Art.24.Orientarea fata de punctele cardinale

Art.25.Lucrari de utilitate publica

Art.26.Constructii si functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Art.27 Amplasarea fatd de drumurile publice

CAP.4. INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR 22
TRANZITORII
Art.28. Intrarea in vigoare
Art.29.Reglementarea situatiilor tranzitorii
Art. 30.Etapizarea dezvoltarii conform P.U.G. aprobat
PARTEA lll: PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, 24
SUBZONELOR FUNCTIONALE SIA U.T.R.
Art. 31. Reglementari pentru intravilanul
a. Zone centrale,institutii si servicii de interes public 27
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cuP.U.Z C.P.
ZCIR* | 4.1.1e*. | Subzona centrald, cvartalul istoric al Bisericii Romano - 38
Catolice
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public,zona mixta cu constructii existente, interventii
numai cu P.U.Z.
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PU.Z. /P.O.T.ma
CShc |4.1.7. Dotari agrement — sport, spatii verzi Composesorat,pe 82
baza de PUZ
CSi |[4.1.8. Dotari invatamant, agrement — sport, spatii verzi 82
SuU 4.1.9. Spital regional clinic de urgenta 99
b. Zona de locuit si functiuni complementare 103
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S+Ds+P+5 - 12 E+R cu P.UZ
L3 4.2.3. Zona rezidentiala+dotari S+Ds+P+2E+R(M), cu P.UZ/PUD | 115
dupa caz pt. locuinte noi
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S+Ds+P+7E+2R
Locuinte +comert /servicii, front continuu | Lv2/2 | POT 128
LV2 4.25. sau discontinuu, retras la 26,0m fata de 24,20%
ax Str. Avram lancu LV2/3 |22,70%
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P.O.T.max.=25%
LV6u 4.2.10. Locuinte +dotari de proximitate S/Ds+P+1E+R /M 206
LV6uv |4.2.10.1. |Locuinte existente,interventii cu Aviz NATURA 2000 218
uL1 4.2.11. Locuinte unifamiliale, dotari de agrement de proximitate, , | 219
pensiuni S+Ds+P+1E(M) P.O.T.max.=15 - 25%
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1S1 5.4. Zona mixta,industrie si servicii existente, industrii 248
nepoluante cu P.U.Z.
6. Reconversie functionala 254
RM2 6.1. Reconversie functionala, activitati nepoluante, locuinte | 254
cu servicii si birouri, S+Ds+P+3-6E, cu P.U.Z.
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PARTEA |. PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Floresti se adoptata de catre Consiliul Local al comunei in temeiul articolului 36 alineatul (5)
litera ¢ din legea 215/2001 in conformitate si aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, si se aplica atat pe
teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus al comunei Floresti , cat si in extravilanul
comunei si este elaborat in conformitate cu dispozitile Legii Nr: 350/2001 reactualizata si a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR Nr: 525/1996..

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENTE P.U.G.- URILOR
LOCALITATILOR COMUNEI FLORESTI

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Floresti
insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.G. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructilor  din localitdtile comunei, In concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 /1996, republicat.

Regulamentul Local de Urbanism constituie actul de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul
administrativ al comunei Floresti, atat in intravilan cat si in extravilan, indiferent de proprietarul
terenului sau beneficiarul construciiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. sunt valabile pentru perioada de 10
ani de la data aprobarii lor de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata).

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, elaborate pentru
fiecare sat, pot fi detaliate prin planuri urbanistice de zona (P.U.Z.) sau prin
Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.), — dupa caz - pentru care se vor intocmi regulamente
aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor respecta reglementarile Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G.respectiv.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatattirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatji locale.
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1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentele locale de urbanism aferente P.U.G.-urilor localitatilor comunei Floresti

sunt intocmite cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
| - Cai de comunicatie;

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa;

Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - - Sectiunea
a lll-a - Zone protejate;

Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitat;

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
GP-038/1999, ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru P.U.G.;

GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

Codul civil;

Legea nr.50/1991 (republicata), legea 453/2001 si legea 401/2003 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; Normele metodologice din 8 aprilie
2002 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata);

Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare; Legea
nr.84/1996 privind Imbunatétirile funciare;

Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificarile ulterioare; Legea nr.213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;

Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea apelor nr. 1 07/1996, cu modificarile ulterioare;

Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor
economice si sociale cu impact asupra mediului;

Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001 pentru
aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor
din circuitul agricol;

Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatji lor si
de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism; Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
536/1997 - Norme de igiena privind modul de viata al populatiei;

H.G.R nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara;

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996, cu modificarile ulterioare; Ordonanta
nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare;
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- H.G.R nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;
- Ordonanta de urgenta nr. 79572002 privind circulatia pe drumurile publice;
Legea protectiei civile nr.1 06/1996, cu modificarile ulterioare;
- Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, cu modificarile ulterioare;
1.3. DOMENIUL DE APLICARE AR.L.U.

- Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. ale localitatilor componente ale
comunei Floresti cuprind norme (permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri aflate atat in intravilanul cat si in extravilanul
comunei, in cadrul teritoriului administrativ al acesteia.

- Intravilanul propus, al comunei Floresti cuprinde 3 sate: Floresti, Luna de Sus, Tauti.
Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt reprezentate in plansele: "Reglementari
urbanistice, zonificare".

- Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate, va fi marcat pe teren prin
borne care vor fi instalate prin grija Consiliului Local.

1.4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile urmatoarelor stategii, planuri si proiecte
aprobate sau in curs de aprobare :
+ Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean — Judetul Cluj
+ Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a zonei metropolitane - pol de crestere Cluj
» Planul de mobilitate urbana durabila Cluj-Napoca - zona metropolitana
+ Strategia de Dezvoltare a Comunei Floresti
+ Studiu sectorial / masterplan Floresti Nord — Est
+ P.U.Z, S.F. Magistrala de metrou Cluj — Floresti

» S.F. Transregio Expres TR35 « Studii de fundamentare P.U.G.

‘CAPITOLUL 1 — PREVEDERI GENERALE

Articolul 1: Definitie si scop
(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.
(2) Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General comuna Floresti,
cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor;
(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, pentru imbunatattirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
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PARTEA Il — CAP. 2.- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art.3.Prevederi generale

(1) Planul urbanisitic general si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate
de utilitatile publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie,
zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in
care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare.

(2) Pentru zonele precizate la pct.(1) si pentru terenurile care au un regim special
imprimat de natura lor, cum sunt zonele/suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone
care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor
analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor
prevazute in prezentul regulament de urbansim si in documentatiile urbanistice in ansamblul
lor.

Art.4.Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1)  Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor componente ale
comunei.

(2) Terenul intravilan potrivit Planului Urbanistic General nu necesita scoaterea din
circuitul agricol.

(3)  in zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general in care exista
amenaijari si lucrari de imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba
cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a imbunatatirilor Funciare.

Art.5.Paduri

(1)  Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea
Padure isi vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

(2)  Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea
impaduriri, centuri verzi, isi vor pastra destinatia, fiind interzisa autorizarea constructiilor pe
aceste terenuri.

(3) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii sau
lucrari destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea,
colectarea sau drenarea apelor sau lucrari forestiere sau altele permise de legislatia
specifica, cu incadrarea in prescriptiile prezentului regulament.
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Art.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ aJ comunei Floresti, la data
aprobarii prezentului regulament sunt delimitate pe plansa A.01-,,Incadrare in teritoriu” si fac
parte din SCI Natura 2000:

+ ROSCI 0074 Fagetul Clujului — Valea Morii;
« ROSCI 0146 TIP SCI

(2) Pentru ariile naturale protejate autorizarea interventiilor de orice fel se va face cu
respectarea legislatiei in vigoare.

(3) Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se
instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor gi
a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de
coridor ecologic si de legatura pietonala.

Art.7.Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes local, declarate si delimitate prin hotarare de Consiliu Judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin.
(1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturii.

(4) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate si delimitate
monumentele istorice si siturile arheologice neclasate, pentru care au fost instituite zonele lor
de protectie.

(5) Asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor Istorice
din 2015, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise de Legea 422/2001,
republicata, si numai in conditile stabilite de aceasta, sub sanctiunea legislatiei in vigoare,
numai cu avizul Ministerul Culturii sau dupa caz al Directia Judeteana de Cultura Cluj.

(6) Imobilele cu valoare ambientala, aflate in interiorul zonelor protejate propuse prin acest
studiu, stabilite si aplicate in Reglementarile PUG-ului si Regulamentul aferent, vor putea suferi
interventii in conditiile stabilite de lege pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor
istorice si in zonele construite protejate.

(7) Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural si
istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.

(8) Constructiile existente vor conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii
vernaculare din zona si din localitate (prin amplasarea lor in regim izolat cu front discontinuu:
deschis, semi-deschis, pe aliniamentele existente).
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(9) Interventiile de orice natura la constructiile existente vor fi efectuate numai cu avizul MC.
Nu sunt permise demolari sau interventii care sa modifice structura, volumetria sau aspectul
arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, in special al celor de la fatada.

(10) Extinderile corpurilor existente se vor admite la retragere minima de 6 metri de la
aliniamentul existent cu pastrarea corpurilor de la frontul strazii si a organizérii spatiale
traditionala specifica zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau retragerile existente la
strada.

(11) Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul
arhitectural al zonei. Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se
integreaza fondului construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment,
vopsitorii in culori stridente agresive, sau realizate in diagonala, in moduri nespecifice
arhitecturii traditionale, a materialelor straine arhitecturii traditionale [inox, policarbonat]
tamplarie PVC (alba, tabla ondulata, etc.), a elementelor arhitectonice atipice (balcoane la
strada s.a]

(12) In proximitatea monumentelor istorice este interzisd amplasarea reclamelor
luminoase de orice fel sau viu-colorate.
(13) Siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicata in 2015, se

afla sub Incidenta Legii 422/2001, republicata, fiind supuse reglementarilor si avand servituti
specifice in conformitate cu legea invocata mai sus.

(14) Pentru punctele de patrimoniu arheologic identificate inscrise in Registrul
Arheologic National, orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare
funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului)
trebuie sa fle conditionata de asistenta arheologica sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare
de sarcina arheologica.

(15) Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca
se constatd, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MC, ca sunt necesare,
in interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau sistematice;

(16) Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in
masura in care se desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu
se pot impune restrictionari. Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de
exploatare — defrisari, exploatari ale solului (cariere de piatra sau argila), exploatari miniere,
imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub sau supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

(17) Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic,
indiferent daca sunt sau nu inscrise in LMI se poate accepta orice flora specifica zonei, cu
respectarea regimului de exploatare mentionat mai sus;

(18) Intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
suprafetelor cu situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile se va face cu avizul de
specialitate al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.

Art.8. Zone expuse la riscuri naturale

(1) Zonele de risc sunt delimitate pe plansele de incadrare in teritoriu si Reglementari
urbanistice, pe baza:
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(@) Hartilor de hazard si risc la inundatii, intocmite de Administratia
nationala ,Apele Romane”
(b)  Studiului de inundabilitate
(c)  Sudiului de risc geotehnic
(2) Tn scopul prezentului regulament riscurile naturale se refera la: alunecéri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea.
(3) Autorizarea constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va
face doar cu avizul A.N. Apele Roméane Sucursala Somes-Tisa.
(4) Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care
sa nu afecteze mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Art.9. Zone expuse la riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole, care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului,
apei sau solului.

(2) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele
de protectie sanitara sunt marcate pe plansele "Reglementari urbanistice — Zonificare
functional@” si "Reglementari — Unitati Teritoriale de referinta”.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie sanitara a unitatilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei (cf. Ord. 119/2014 Norme de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei ) - cimitire, ferme agro-zootehnice, statii de
epurare, etc. se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a captarilor si rezervoarelor de
apa potabila se va face conform cadrului normativ in vigoare.

(6) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor de inalta
tensiune, marcate pe plansele Reglementari urbanistice — Zonificare functionala si Reglementari
— UTR, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL 3. CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII.
Art.10: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai multe
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutji
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2)  Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executarii parcelarilor, in baza
prezentului regulament, este pemisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditji:
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(a) frontul la strada de minim 12,0m;
(b)  suprafata minima a parcelei de 1000mp; suprafata minima a parcelei poate
cobori la 900 mp daca materialele folosite sunt naturale si se utilizeaza sisteme de
energie regenerabila care acopera integral necesarul de energie al gospodariei ;
(c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(83)  Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. precedent.
(4) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (c), aceasta se
poate considera construibila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii: (a) parcela e
rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament;
(b)  parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol,
conform PUG;
(c) pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD).
(5) 1n caz contrar, asupra parcelei se instituie drept de preemtiune pentru vecinii aflati de o
parte si de alta.

Art.11: Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de {esut urban si
conformare spatiala proprie.

(2)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii. Pentru
reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46) (3) Conformitatea
volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a
terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin
prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.

3). in cazul in care un pentru un UTR in care se prevede un regim de inaltime mai mare
decat S+Ds+P+3E se invecineaza cu zone rezidentiale cu constructii existente cu regim
mic de inaltime, in stare fizica buna, - in zonele de contact regimul de inaltime al
constructiilor propuse va creste progresiv de la S+Ds+P+2E la regimul maxim de inaltime
permis pentru UTR-ul respectiv pe baza de P.U.Z., studiu de silueta urbana si servitute de
Vedere.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin
prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan
valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu
regimul de inaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform
valorilor maxim admise.
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(5)  In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se
va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabili{i prin prezentul Regulament,
chiar daca aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.
(6) La parterul cladirilor de locuit:
(a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete ,medicale
umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea,
prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru
unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;
(b) nu se vor amplasa la parterul locuintelor unitati de productie;

(7)  Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai
avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. In
zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea:

(a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica

apa, aerul, solul; (b) unitatilor zootehnice;

(c) unitatilor de transporturi;

(d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

(8)  Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre multifunctionale, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie
sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, stabilita prin studii de impact.

(9)  Tn gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50
de pasari se amplaseaza la cel putin 10 metri de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu
obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

Art.12: inaltimea constructiilor

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naltime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale
de referintd cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim
de inaltime, cat si o inal{ime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(2) In conditile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.
(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
Regulament o interzice.

(4)  n sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansard& este
acela explicitat in Anexa la RLU.

(5)  1n cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de
la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul
liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului
regulament.

15

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



(6)  In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indliimea maxima admis& poate fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cl&dirii. In aceasté situatie, nici un punct al cladirii nu
va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inal{ime maxima admisa, masurata
conform alineatului (5).

(7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si / sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii.

Art.13: Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2)  Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3)  Se admit solutii de echipare edilitara in sistem individual, doar daca retelele edilitare sunt
in faza de proiect sau nu sunt fezabile din punct de vedere tehnic sau financiar.

(4) 1n sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(5)  Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va {ine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor de apa-canal.

(7)  Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

(8) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Art.14: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi cosumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2)  De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
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(a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i
de protectie a mediului;
(b) beneficiarul se obliga sa se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de condiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu

avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Art.15: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza/finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General. (2) Lucrarile de racordare si de
bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor

se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, canalizare,
termoficare, telecomunicatii.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

(5) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(6) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare /
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(7) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditjilor de
exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

Art.16: Amplasarea fata de aliniament
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(1) in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public
(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
Pentru regelmentarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD (legea 350/2001, art. 32,46).
(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor gi partilor subsolurilor cate depassc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere
fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditji:
(@) terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament
cu maxim 1,20 m
(b)  in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distranta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime
minima de 3 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului.
(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
cornisa si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Art.17: Amplasarea in interiorul parcelei

(1)  Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul
reglementarilor unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri
Urbanistice de Detaliu (PUD), daca prevederile privind unitatea teritoriala de referinta nu
dispun altfel.

Art.18: Parcaje

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare, se emite numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei
pentru care se solicita autorizatia de construire.

(2)  In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii
privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate
cu prevederile din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(3)  Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
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cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Art.19: Spatii verzi si plantate

(1)  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.
(2)  Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la
nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de
situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti
pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta
pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul
prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.
(3) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din
zonele construite protejate se vor face numai cu acordul DJC Clu;.
(4) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

(@) pozitile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin

documentatiile tehnice

(b)  arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m

(c)  arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un

metru deasupra solului)

(d)  distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5

m
(5) Pentru realizarea spatjilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in
cadrul Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii
verzi in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

Art.20: Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris in Sectiunea 1 a
fiecarei UTR — si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32).

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni. (4) Pentru asigurarea
calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul sa
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conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de
estetica arhitecturala si urbana.

Art.21: imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al cladirilor.

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Art.22: Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, legal instituita, conform destinatiei constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (b) se vor conforma specificatiilor
din cadrul reglementarilor prevazute la nivelul Unitatilor teritoriale de referinta (UTR) cuprinse
in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4). Pentru obiectivele/ ansamblurile rezidentiel noi se vor intocmi P.U.Z. si studii de
trafic pentru dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces si preluarea traficului
rutier in trama stradala a localitatii.

Art.23. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4) La reabilitarea drumurilor majore se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu
avand latimea de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de
protectie. Se recomanda separarea fizica
(5) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru
vehicule.
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Art.24. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului general de urbanism (H.G.
525/1996).

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratéd de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1) ) (3) In cazul in care proiectul de
amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (b). (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (2) ).

Art.25: Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care
sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994 si prin Legea nr. 255/2010 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor
fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

Art.26: Constructii cu functiuni generatorare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr. 1587 din 25 iulie 1997.

Art.27: Amplasarea fata de drumurile publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)
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(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta
a drumurilor va fi de minim:
(@) 13 m pentru drumurile nationale; (b) 12 m pentru drumurile judetene; (c) 10 m
pentru drumurile comunale.
(4) Nu se admite evacuarea apelor pluviale colectate in lungul drumurilor de acces pe
platforma drumurilor judetene si nationale. Evacuarea apelor pluviale de pe platformele
drumurilor de acces se va realiza prin santuri. Santurile drumului de acces se vor racorda la
santurile drumului judetean, in vederea evacuarii apelor pluviale colectate in lungul drumului
de acces.
(5) Lucrarile de semnalizare rutiera, datorate aparitiei accesului la obiectivele din zona, sunt
in sarcina beneficiarilor acestora si se executad printr-o unitate specializaté agreata de
administratorul drumului.

CAPITOLUL 4. INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR
TRANZITORII

Atr. 28: Intrarea in vigoare

(1)  Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei Floresti. .

(2) Prezenta documentatie abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General existent al comunei Floresti — 1999.

Atr. 29: Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1)  Odata cu aprobarea prezentului Regulament, noile Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD) se vor intocmi cu observarea
prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2)  Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora.

(3)  Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei.

(4)  Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD) aprobate
anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilita o perioada de
valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al comunei Floresti raman in vigoare pana la
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expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauza intra in vigoare
prevederile prezentului Regulament.

(5)  Prin exceptie de la prevederile alineatelor(4), reglementarile privind servitutile de utilitate
publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica imediat.

Atr. 30: Etapizarea dezvoltarii conform P.U.G. aprobat

(1) Datorita importantei deosebite din punct de vedere economic a localitatii Floresti, prezentul
Plan Urbanistic General prevede pentru acesta o dezvoltare treptata, respectand 2 etape
majore: Etapa 1 si Etapa 2.

(2) Etapa 1 se desfasoara pe o perioada de 4 ani, incepand cu ziua aprobarii prezentului Plan
Urbanistic General(PUG) prin HCL PrimariaComunei Floresti. Sunt cuprinse zonele
preponderent construite si cu un caracter definit, unde infrastructura este la momentul actual
dezvoltata sau exista in proximitatea imediata de maxim 150m. Pentru terenurile incluse in
prima etapa se vor putea solicita si obtine autorizatii/avize atat in Etapa 1, céat si in Etapa 2,
respectand prevederile actualului Regulament Local de Urbanism.

(3) Etapa 2 se desfasoara pe o perioada de 6 ani, incepand a doua zi dupa finalizarea Etapei
1. Sunt cuprinse zonele care nu sunt construite Si care nu au un caracter clar definit, dar se
afla in vecinatatea imediata a zonelor din etapa anterioara, si necesita extinderea
infrastructurii pe distante mai mari de 150m.

Terenurile cuprinse in a doua etapa au interdictie temporara de construire pe toata perioada
Etapei 1, putand fi solicitate si obtinute autorizatii/avize doar pe durata desfasurarii Etapei
2, respectand prevederile actualului Regulament Local de Urbanism.

(4) Zonele incluse in Etapa 2 pot beneficia in anumite conditii de incadrarea in Etapa 1, daca
se Indeplinesc simultan urmatoarele:

. Beneficiarul se obliga sa dezvolte infrastructura(retele edilitare si drumuri),
asumandu-si integral costurile acestora, anterior obtinerii Autorizatiei de contruire pentru
constructii;
. Se va elabora un Plan Urbanistic Zonal, care va reglementa o suprafata de minim
5000 m2 ; prin exceptie, Comisia Tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a
Consiliului Judetean Cluj poate dispune derogari de la suprafata minima de studiu, in
faza de studiu de oportunitate a P.U.Z,;
. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin care se va reglementa zona si se va
propune incadrarea in alta etapa se va face in mod obligatoriu cu Avizul CTATU —
Consiliul Judetean Cluj, pentru a se asigura incadrarea in obiectivele Strategiei de
dezvoltare la nivel de judet.

(5) Zonele introduse in intravilan prin documentatii de urbanism de tip PUZ vor fi incadrate in
mod automat in etapa predominanta din vecinatatea zonei studiate, cu aprobarea CTATU —
Consiliul Judetean Cluj.
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(6) Pentru zonele care nu se afla incadrate in niciuna din Etapele 1 si 2 nu se aplica prevederile
prezentei etapizari, si se vor putea solicita si obtine autorizatii/avize in orice moment ulterior
aprobarii PUG prin HCL Priméaria Comunei Floresti, respectand prevederile actualului
Regulament Local de Urbanism.

PARTEA lll: PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,
SUBZONELOR FUNCTIONALE. UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 31: Reglementari pentru intravilanul comunei Foresti

(1) Planul Urbanistic General al comunei Floresti stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul
zonelor functionale, a subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de referinta:

« Zone si subzone functionale

Terenurile din intravilanele localitatilior comunei Floresti cuprind urmatoarele zone si
subzone functionale:

Zona institutii si servicii de interes public

ZCIR Zona centrala, institutii si servicii de interes public,zona
mixta cu constructii existente
ZCIR1 Zona centrala propusa, institutii si servicii de interes
public, zona mixta cu constructii existente, cu P.U.Z.
IP Institutii publice
! Institutii de invatamant
ICM Institutii de cult, manastiri
CS Institutii, dotari culturale
CSh Dotari agrement- sport, parcuri, spatii verzi, HORECA, cu
P.U.Z. / P.O.T.max.=35%
CShc Dotari agrement- sport, parcuri, spatii verzi,
Composesorat, cu P.U.Z.
CSi Dotari invatamantremen, sport, spatii verzi
SU Spital regional clinic de urgenta
SAC Servicii - Adapost caini
Zona de locuit si functiuni complementare
L1 Locuinte +comert /servicii S+Ds+P+4E+R /

P.O.T.max.=35%
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L2 Locuinte existente +functiuni complementare

S+Ds+P+1/3E+R

L3 Zona rezidentiala+dotari S+Ds+P+2E+R(M)

LVv1 Locuinte +comert /servicii, centru de convergenta
S+Ds+P+7E+R

LvV2 Locuinte +comert /servicii, front continuu sau

discontinuu, retras la 26,0m fata de ax Str. Avram lancu
S+Ds+P+5E+R cu P.U.Z.

LV3 Locuinte +comert /servicii S+Ds+P+3-4E+R /
P.O.T.max.=30%

Lv4 Locuinte +comert /servicii S+Ds+P+4E

LV6 Locuinte +comert /servicii S+Ds+P+1E+R /
P.O.T.max.=25%

LV6u Locuinte +dotari de proximitate S+Ds+P+1E+R /
P.O.T.max.=38,46%

LV6uv Locuinte existente interventii cu Aviz NATURA 2000

UL1 Locuinte unifamiliale, dotari de agrement de proximitate, ,
pensiuni S+Ds+P+1E(M) P.O.T.max.=15 - 25%

LP Locuinte existente in padure

Zone mixte

M2 Zona mixta servicii- comert si locuinte S+Ds+P+nE+R /
P.O.T.max.=40%, cu P.U.Z.

M3 Zona mixta servicii, comert, agrement, spatii verzi si

locuinte S+Ds+P+1E+(M) / P.O.T.max.=40%, cu P.U.Z.
/ P.O.T.max.=40%, cu P.U.Z.

IS Zona mixta, servicii, comert si depozitare, industrii
nepoluante cu P.U.Z., / P.O.T.=40-60%,
1S1 Zona mixta,industrie si servicii existente, industrii

nepoluante cu P.U.Z., / P.O.T.=40-60%,
Reconversie functionala

RM2 Reconversie functionala, activitati nepoluante, locuinte
cu servicii si birouri, S+Ds+P+4-6E+R, cu P.U.Z./
P.O.T.max.=40%

Spatii verzi
SV Spatii verzi, plantatii, amenajari peisagistice cu P.U.Z.
SVA Spatii verzi, terenuri agricole, refunctionalizare prin
P.U.Z.
SA Culuare verzi- albastre

Teren cu destinatie speciala
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TDS1 Unitatea militara 01463

TDS3 Poligonul2 Valea Garbaului, Floresti

DS I MAI - Fostul Sediu al Postului de Politie Comunal

DS I MAI - Imobil Str. Avram lancu nr. 374
Gospodarie comunala

GC Gospodarie comunala

GC1 Cimitir existent- interventii conform Regulament

GC2 Cimitir propus- cu P.U.Z.

Cai de comunicatie

Cc Cai de comunicatie, drumuri
Zone ocupate de ape

A ) Zona ocupata de ape - zona protejata;

MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TDA 12.1. Terenuri cu destinatie agricola:
TDF 12.2. Terenuri cu destinatie forestiera
TDH 12.3. Terenuri aflate permanent sub ape
TDS 12.4. Terenuri cu destinatie speciala

DR 12.5 Drumuri rutiere

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatoarului continut:

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari aenerale

ART.2. Servituti

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
ART.5. Utilizari interzise
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si nosterioare ale narcelelor
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi narcela

ART.10. Conditii de acces si circulatii

ART.11. Stationarea autovehiculelor

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

ART.14. Conditii de echipare edilitara

ART.15. Spatii verzi

ART. 16. imprejmuiri

SECTIUNEAIV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

PREVEDERILE REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE . /UTR

ZONA INSTITUTII S$I SERVICII DE INTERES PUBLIC

Zona institutii si servicii de interes public cuprinde institutiile si serviciile publice cu toate
dotarile existente si propuse din localitatile componente ale comunei Floresti.

- Zona centrala, institutii si servicii de interes public, zona mixta cu constructii existente
(ZCIR);

- Zona centrala propusa, institutii si servicii de interes public, zona mixta cu constructii
existente (ZCIR1);

- Institutii publice (IP);

- Institutii de invatamant (ll);

- Institutii de cult, manastiri (ICM);
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- Institutii, dotari culturale (CS);

- Dotari agrement-sport, parcuri, spatii verzi, HORECA (CSh);

- Dotari agrement-sport, parcuri, spatii verzi, Composesorat(CShc);
- Dotari invatamant, agrement, sport, spatii verzi (CSi);

- Spital Regional Clinic de Urgenta (SU)

Zona centrala, institutii si servicii de interes public, zona mixta cu
constructii existente

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona Centrala are ca ax principal Str. Avram lancu (DN1 -E60), este delimitata la est de
Str. Cardinal luliu Hossu, la sud de Cimitirul existent (UTR — GC1), la vest de intersectia Str.
Cuza Voda cu Str. Avram lancu, la nord de Str. Gheorghe Doja si Str. Horea.

Zona se remarca printr-o structura functionala complexa caracterizata de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general: sediul Primariei Comunei Floresti, Scoala Generala
,,Gheorghe Sincai” si Scoala Generala ,,Gheorghe Sincai” clasele | — IV, Gradinita centrala,
Biserica Romano — Catolica ,, Toti Sfintii” — inscrisa in Lista Monumentelor Istorice, sediul
Parohiei Romano — Catolice, Biserica Greco — Catolica ,,Sf. Nicolae”, Posta Roméana, sedii de
asociatii si fundatii, spatii comerciale si servicii, locuinte existente cu regim redus de inaltime .

Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se si locuinte situate pe parcele cu fronturi
inguste spre strada si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, in
forma de ,,I” sau ,L”, dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul public. Organizarea
urbanistica e de tip liniar, cu imobile situate in aliniament. Structura urbana releva un grad ridicat
de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

ART.1. Conditionari generale

Pentru reglementarea detaliata a ZC - Zona Centrala se va elabora PUZ pentru Zone
Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ZC - Zona Centrala - delimitata la est de Str. Cardinal
luliu Hossu, la sud de Cimitirul existent (UTR — GC1), la vest de intersectia Str. Cuza Voda
cu Str. Avram lancu, la nord de Str. Gheorghe Doja si Str. Horea.

Se admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul minim abordat va fi
determinat prin consultarea Primariei Comunei Floresti. Tema de proiectare pentru elaborarea
si aprobarea PUZCP si a autorizarii lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului Regulament, dupa caz - cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Cluj.

Interventiile asupra imobilelor, lotizarilor si a spatiului public din zone de protectie se vor
efectua cu avizul prealabil al DJC Cluj.
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Interventiile asupra spatiilor publice: plantari de arbori, amplasare de mobilier urban, placari
si pavaje, iluminat, etc se vor realiza pe baza de proiect cu aviz prealabil al DJC Cluj.

Interventiile asupra cladirilor existente vor respecta imaginea initiald a acestora. Se interzice
inlaturarea decoratiilor existente pe fatade (interioare si exterioare), pastrarea acolo unde
este posibil a golurilor si tamplariilor originale. Modificari la aceste elemente sunt permise pe
baza unui proiect cu aviz prealabil al DJC Clu.

In cazul in care constructiile au fost deja alterate prin extinderi, finisaje incompatibile cu zona
de protectie, orice interventie asupra acestora se va realiza prin revenirea la aspectul original
al imobilului respectiv.

Reabilitarea fatadelor se va face cu materiale si culori traditionale, evitandu-se culorile
stridente (ex , rosu, roz, portocaliu), a placarilor netraditionale (ex. Placari cu polistiren, cu
piatra artificiald, gresie si faianta, tencuieli mozaicate sau care nu permit circulatia vaporilor),
a ancadramentelor si decoratiilor din polistiren , a materialelor pentru invelitoare din
azbociment, din beton, tabla ondulata) a tamplariilor din PVC, policarbonat, inox .

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile
fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat
conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii:

- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice
republicata in anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa
desfiintarea totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice
3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala Interventiile vor

urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi
culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora.

Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri,
tencuiri si zugraviri partiale etc.

Autorizarea lucrarilor de extindere/mansardare a corpurilor de cladire este admisibila
doar in situatia in care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de intretinere
a acestora sunt conforme legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale, Legea 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor. In caz contrar, autorizarea lucrarilor mai sus
mentionate este conditionata de reabilitarea, in prealabil sau concomitent cu acestea, a
imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrarile necesare privind structura de rezistenta,
fatadele (atice si cornise, modenatura, tencuieli, zugraveli, tamplarie, sistem de evacuare a
apelor pluviale), spatiile comune (ganguri, case de scara, cursive, curii etc).
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Reciclarea partiala sau totalad a fondului construit poate viza numai parcelele cu cladiri
neutre, ce se vor evidentia in PUZ -ZP.

Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul de zona centrala si
vor fi supuse autorizarii.. Exista cladiri care prin conformatia lor nu pot primi firme pe fatadele
principale. Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG. Prin PUZCP se vor stabili
locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de utilitate publica aferente,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum
ar fi: lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu
caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat. Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionala mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de
invataméant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de loisir public, servicii, de turism etc.

Locuirea va ocupa 30 - 70% din suprafata construita desfasurata totala
(raportul optim intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1).
Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.
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ART.3. Utilizari permise

- Imobile cu functiune mixta cuprinzand:
(a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii
financiarbancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de tip tertiar,
servicii aferente locuirii, culturale, de asistenta medicala ambulatorie - cabinete pentru medici
de familie, medici specialisti, medici stomatologi — cu suprafata de maximum 150 mp/unitate),
dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in
cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane. Acestea vor ocupa in mod obligatoriu,
la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe
parcela.
(b) locuinte semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului
spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utila totala. In cazul
prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitai
vor fi accesibile doar din spatiul public.
- Imobile monofunctionale :
(a) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invatamant etc)
(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare etc)
(c) comert, turistice (hoteluri, vile turistice etc).

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si
intrare va fi de maximum o treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului
pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e
garantata, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu
acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e
prezenta pe parcela, din curtea imobilului.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

- - Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor si sa nu genereze disconfort vizual (Instalatii / utilaje exterioare,
montate pe fatadele imobilelor).

- Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal
- Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:
(a) sa fie inglobate in corpurile de cladirE
(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public
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- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditji:

(@) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de

locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) saimplice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f)  activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagsoare numai in interiorul
locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin
PUZCP.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii, independente amplasate in interiorul parcelelor.

- Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere
a curtilor.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- unitati de productie industriala / depozite / comert en-gros;

- adaposturi pentru animale;

- pe terenurile care se vor rezerva pentru obiective de utilitate publica, se instituie
interdictie de construire pentru orice alte obiective; - constructii provizorii de orice
naturg;

Se interzic interventiile care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari — Tnlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri Si
zugraviri partiale etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi,etc).
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Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor
fi supuse — dupa caz - spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau divizare a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara
considerata favorabila tesutului urban. In toate cazurile se va lua in considerare parcela in
inteles urban, indiferent de forma in care proprietatea asupra acesteia e divizata intre
detinatori.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pe Str. Avram lancu cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele
exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate
pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala. Prin
exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va conserva
acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la
realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD ce vor avea la baza un studiu
istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate
ca atare prin PUD. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime
de maximum 15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia
din laturi, dupa tipologia traditionala in forma de «L», cu conditia ca pe parcela invecinata sa
existe de asemenea un calcan. In situatiile in care latimea frontului la strada si contextul o
permit, se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul ambelor laturi, aplicandu-se tipologii
precum « U », « C », « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de
incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau
posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioara, pe parcela ce
face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict
in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fata de
limita de proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de
lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m, daca spre acestea nu
se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.
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ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). In cazul
coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
se va asigura aceeasi relatie.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate
se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil pe parcela nu e obligatoriu in conditiile
in care normele de securitate la incendiu nu o impugn.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale gi carosabile de acces la garaje,
conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu
rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament, cu
aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati admise, cu exceptia locuirii.
Atunci cand se prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si
constructia unora noi), in cadrul acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje
necesar. Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice
de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va elabora un
PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi realizate in locatia
respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In acest caz, autorizarea interventiei
va fi conditionata astfel:

(@) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru
cele nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe parcela. Diferenta
va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice, situate intr-un perimetru de 100
m de la locatia respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de
locuri de parcare prin realizarea si detinerea acestora in proprietate sau concesiune pe durata
existentei constructiei, pe o alta parcela, situata la o distanta de maximum 250 m. Alternativ,
Administratia Publica Locala poate accepta, ca o facilitate, la cererea proprietarului imobilului,
o procedura de compensare financiara din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu

34

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



costul mediu estimat al construiriii unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri
dedicate, fara dobandeirea unui drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata
prin Hotarare a Consiliului Local. Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje
amenajate in cadrul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de
restructurare. Nu se admite stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la Hmax = 16,5 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(@) regimul de inaltime va fi (1-3S)+P+2+M; (1-3S)+P+2+1R.

(b) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea
la corniga reglementata.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea

maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim
de inaltime diferit.

Derogari de la prevederile privind regimul de indltime se pot face numai daca acestea se
impun prin corelarea cu prescriptiile P.U.Z. ce se vor elabora pentru fronturile Str. Avram lancu
(UTR = LV2/4).

(d). cvartalul istoric din jurul Bisericii Romano — Catolice va avea regimul maxim de
inaltime P+M.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric. Acoperigurile vor avea
sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor
incadra intre 350 si 600 functie de contextul local.

Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor spatjilor
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in
relief ale fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica, in mod exceptional
tabla lisa faliuita de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
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Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu exceptia celor
apartinand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule moderne,
high tech — sticla, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza numai pe baza de proiecte detaliate
fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente se
va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila. Se interzice
eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in
unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest
lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-
se toate detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatile comerciale de la parter sunt
acceptabile formule moderne, high tech — sticla, otel etc. Invelitorile acoperiselor vor fi din
tigla ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din tabla faltuita si
structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabla lisa faltuita de zinc, de cupru sau de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se
vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala
si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.

Publicitatea comerciala poate fi admisa, ea realizdndu-se chiar pe schelele
de pe fatadele cladirilor in lucru. Se admite publicitatea temporara pentru evenimente
importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale
majore).

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
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Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

ART. 16. Imprejmuiri

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu inalfimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului
sef gi al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban
va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Pentru parcelele comune: POT maxim — prin P.U..Z.

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi
opuse (ce taverseaza cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in
pozitii particulare (dominante): POT maxim - prin P.U..Z.

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubla fata de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = - prin P.U..Z. Aceasta reglementare
se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Cvartalul istoric din jurul Bisericii Romano — Catolice va avea P.O.T.max = 30%.
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Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private: CUT max = 0,5.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul

Subzona centrala — cvartalul istoric din jurul bisericii Romano -
Catolice

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Subzona Centrala - cvartalul istoric din jurul bisericii Romano — Catolice - este definit de
limitele cadastrale ale loturilor cu fronturile strdale la: str. Andrei Muresanu de la intresectia cu
Aleea Gheorghe Doja la nr. 191, sensul giratoriu dintre str. Avram lancu si str. Eroilor, respectiv
str. Eroilor, nr. 1, str. Avram lancu nr.166 pana la nr. 208, terenurile aferente Scolii Gimnaziale
Gheorghe Sincai si imobilul de locuinte colective str. Andrei Muresanu nr. 16.

Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se si locuinte situate pe parcele cu fronturi
inguste spre strada si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, in
forma de ,,I” sau ,L”, dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul public. Organizarea
urbanistica e de tip liniar, cu imobile situate in aliniament. Structura urbana releva un grad ridicat
de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

ART.1. Conditionari generale

Pentru reglementarea detaliata a ZCIR* se va elabora PUZ pentru Zone Construite
Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul
- cadru al documentatijilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Interventiile asupra imobilelor, lotizarilor si a spatiului public din zone de protectie se
vor efectua cu avizul prealabil al DJC Cluj.

Interventiile asupra spatiilor publice: plantari de arbori, amplasare de mobilier urban,
placari si pavaje, iluminat, etc se vor realiza pe baza de proiect cu aviz prealabil al DJC Cluj.

Interventiile asupra cladirilor existente vor respecta imaginea initiala a acestora. Se
interzice inlaturarea decoratiilor existente pe fatade (interioare si exterioare), pastrarea acolo
unde este posibil a golurilor si tamplariilor originale. Modificari la aceste elemente sunt
permise pe baza unui proiect cu aviz prealabil al DJC Clu;.
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In cazul in care constructiile au fost deja alterate prin extinderi, finisaje incompatibile cu
zona de protectie, orice interventie asupra acestora se va realiza prin revenirea la aspectul
original al imobilului respectiv.

Reabilitarea fatadelor se va face cu materiale si culori traditionale, evitdndu-se culorile
stridente (ex , rosu, roz, portocaliu), a placarilor netraditionale (ex. Placari cu polistiren, cu
piatra artificiala, gresie si faianta, tencuieli mozaicate sau care nu permit circulatia vaporilor),
a ancadramentelor si decoratiilor din polistiren , a materialelor pentru invelitoare din
azbociment, din beton, tabla ondulata) a tamplariilor din PVC, policarbonat, inox .

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul requlament.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii:

1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata
in anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific (Biserica
Romano — Catolica);

2 — cladiri propuse spre clasare (str. Avram lancu nr.212 si 337);

3 - cladiri cu valoare arhitecturala (Bisrica ortodoxa Sf. Dumitru, Str. Avram lancu nr.58
si 297);

4.- cladiri cu valoare ambientala:

Orice lucrare / interventie vizadnd fondul construit sau amenajat din interiorul zonei

nr Denumire Localitate Adresa Datare \aloare culturala
crt.

7. | Cladire Floresti str. Cuza Voda, nr. 13 1834 valoare ambientala
8. Cladire Flc:-re*g-!i' str Avram lancu nr. 19 - valoare ambientala
9. Cladire Florest str Avram lancu nr. 31 - valoare ambientala
10. Cladire Floresti str Avram lancu nr, 37 - valoare ambientala
11 Cladire Floresti str Avram lancu nr, 87 - valoare ambientala
12. Cladire Floresti str. Cuza Voda, nr. 120 - valoare ambientala
13. Cladire Floresti str Avram lancu nr. 124 - valoare ambientala
14, Cladire Florest str Avram fancu nr, 181 - valoare ambientala
15. | Cladire Flnre:?,.'l:i' str Avram lancu nr. 228 - valoare ambientala
16. Cladire Floresti str Avram lancu nr. 331 - valoare ambientala
17, Cladire Floresti str. Cuza Veda, nr, 334 - valoare ambientald
18. Cladire Floresti str Closca nr. 31 - valoare ambientala
19. | Cladire Floresti str Closca nr. 37 - valoare ambientala
20 | Cladire Floresti str Closca nr. 47 - valoare ambientala

protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi
culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora.
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Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri,
tencuiri si zugraviri partiale etc.

Reciclarea partiala sau totald a fondului construit poate viza numai parcelele cu cladiri
neutre, ce se vor evidentia in PUZ -ZP.

Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul de zona centrala si
vor fi supuse autorizarii.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG. Prin PUZCP se vor stabili
locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de utilitate publica aferente,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum
ar fi: lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu
caracter provizoriu,lucrari de consolidare.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a
parcarii, organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat. Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Structura functionala mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de

invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de loisir public, servicii, de turism etc.

Se recomanda ca parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes
pentru public.

ART.3. Utilizari permise

- Imobile cu functiune mixta cuprinzand:
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(c) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii
financiarbancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de tip tertiar,
servicii aferente locuirii, culturale, de asistenta medicala ambulatorie - cabinete pentru medici
de familie, medici specialisti, medici stomatologi — cu suprafata de maximum 150 mp/unitate),
dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in
cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane. Acestea vor ocupa in mod obligatoriu,

la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe
parcela.

(d) Se pastreaza functiunea de locuire (locuinte existente);

- Imobile monofunctionale :

(d) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invatamant etc)
(e) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare etc)

(f)  comert, turistice (hoteluri, vile turistice etc).

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

(g) Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de
maximum o treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar
in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata
de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se
admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcela, din curtea imobilului.

(h) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

(i) - Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor si sa nu genereze disconfort vizual (Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele
imobilelor).

- Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(c) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(d) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal
- Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:
(c) sa fie inglobate in corpurile de cladire;
(d) sa nu aiba acces direct din spatiul public

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(g) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
(h) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
(i) sa implice maximum 5 persoane
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(j) sa aiba acces public limitat (ocazional)
(k) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(I) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin
PUZCP.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii, independente amplasate in interiorul parcelelor.

- Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere
a curtilor.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- unitati de productie industriala / depozite / comert en-gros;
- adaposturi pentru animale;
- pe terenurile care se vor rezerva pentru obiective de utilitate publica, se instituie
interdictie de construire pentru orice alte obiective; - constructii provizorii de orice
natura;
Se interzic interventiile care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari — inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si
zugraviri partiale etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi,etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor
fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor
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Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau divizare a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara
considerata favorabila tesutului urban. In toate cazurile se va lua in considerare parcela in
inteles urban, indiferent de forma in care proprietatea asupra acesteia e divizata intre
detinatori.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pe Str. Avram lancu cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele
exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate
pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala. Prin
exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va conserva
acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la
realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD ce vor avea la baza un studiu
istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate
ca atare prin PUD. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime
de maximum 15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia
din laturi, dupa tipologia traditionala in forma de «L», cu conditia ca pe parcela invecinata sa
existe de asemenea un calcan. In situatiile in care latimea frontului la strada si contextul o
permit, se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul ambelor laturi, aplicandu-se tipologii
precum « U », « C », « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de
incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau
posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioara, pe parcela ce
face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict
in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fata de
limita de proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la corniga dar nu mai putin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de
lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m, daca spre acestea nu
se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantda minima egala cu
jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratji in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). In cazul
coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
se va asigura aceeasi relatie.
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ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate
se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil pe parcela nu e obligatoriu in conditiile
in care normele de securitate la incendiu nu o impugn.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu
rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament, cu
aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati admise, cu exceptia locuirii.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si
constructia unora noi), in cadrul acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje
necesar. Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice
de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va elabora un
PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi realizate in locatia
respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In acest caz, autorizarea interventiei
va fi conditionata astfel:

(c) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru
cele nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe parcela. Diferenta
va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice, situate intr-un perimetru de 100
m de la locatia respectiva.

(d) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de locuri de
parcare prin realizarea si definerea acestora in proprietate sau concesiune pe durata
existentei constructiei, pe o alta parcela, situata la o distanta de maximum 250 m. Alternativ,
Administratia Publica Locala poate accepta, ca o facilitate, la cererea proprietarului imobilului,
o procedura de compensare financiara din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu
costul mediu estimat al construiriii unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri
dedicate, fara dobandirea unui drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin
Hotarare a Consiliului Local. Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate
in cadrul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare.
ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Cvartalul istoric din jurul Bisericii Romano — Catolice va avea regimul maxim de inaltime
Ds+P+M.
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric. Acoperigurile vor avea
sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor
incadra intre 350 si 600 functie de contextul local.

Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor spatjilor
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in
relief ale fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica, in mod exceptional
tabla lisa faliuita de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu exceptia celor
apartinand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule moderne,
high tech — sticla, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza numai pe baza de proiecte detaliate
fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizadnd reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente se
va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila. Se interzice
eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in
unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest
lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-
se toate detalile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt
acceptabile formule moderne, high tech — sticla, otel etc. Invelitorile acoperiselor vor fi din
tigla ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din tabla faltuita si
structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabla lisa faltuita de zinc, de cupru sau de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se
vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.
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In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare. Se vor evidentia / diferentia in structura
spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.

Toate interventiille se vor justifica printr-un studiu istoric, cu avizul DJC Cluj.

Publicitatea comerciala poate fi admisa, ea realizdndu-se chiar pe schelele

de pe fatadele cladirilor in lucru. Se admite publicitatea temporara pentru evenimente
importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale
majore).

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale tradiionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea construcitiilor.

Amenajarea spatiilor verzi pe traseul canalului - Vaii Sanaslaului — Ciorgaului se va
realiza numai pe baza unui studiu aprofundat unitar.

ART. 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metallic sau
sistem similar care premite vizibilitatea in ambele directii. Portile se vor decshide spre
interiorul parcelei.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi;

- Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelor vor fi dupa caz de
tip opac sau transparent, cu inalfimea maxima de 2,20 m.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban
va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

SECTIUNEAIV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Cvartalul istoric din jurul Bisericii Romano — Catolice va avea:
P.O.T.max = 30%.

| ART.18 Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

CUT max = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul.
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Zone centrale de rang secund -
propuse, institutii si servicii de interes
public, zona mixta cu constructii
existente

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ZCIR1 | delimitata la V. de Str. Eroilor, la N.si E de Str. Cetatii; se va amplasa pe terenul
expropriat pentru organizarea de santier pentru Metrou, ulterior eliberarii
amplasamentului si preluarii parcelei in domeniul public al Comunei Floresti.

ZCrs1 | Dealul de Jos

ZCrs2 | Paraul Fenes - zona industriala

ZCrs3 | VIVI — str. Avram lancu

ART.1. Conditionari generale

Pentru reglementarea detaliata a noii zone centrale - se va elabora PUZ.
Interventjile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul de zona centrala si vor
fi supuse autorizarii.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG. Prin PUZ se vor stabili locatii
concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de utilitate publica aferente, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat. Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionala mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de loisir public, servicii, de turism etc.

Locuirea va ocupa 30% din suprafata construita desfasurata totala.Parterele spre
principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

ART.3. Utilizari permise

- Imobile cu functiune mixta cuprinzand:
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(a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii
financiarbancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de tip tertiar,
servicii aferente locuirii, culturale, de asistenta medicala ambulatorie - cabinete pentru medici
de familie, medici specialisti, medici stomatologi — cu suprafata de maximum 150 mp/unitate),
dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in
cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane. Acestea vor ocupa in mod obligatoriu,
la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe
parcela.

(b) locuinte semicolective la nivelele superioare.Locuintele vor ocupa minimum 30% din
suprafata construita desfasurata totala. In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi
inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitati vor fi accesibile doar din spatiul public. -
Imobile monofunctionale :

(a) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invatamant etc)

(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare etc)
(c) comert, turistice (hoteluri, vile turistice etc).

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

- - Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor si s& nu genereze disconfort vizual (Instalatii / utilaje
exterioare, montate pe fatadele imobilelor).

- Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul

parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si sa

fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal
- Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:
(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire
(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public

ART.5. Utilizari interzise

- Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii, independente amplasate in interiorul parcelelor.

- Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere
a spatiului public.

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- unitati de productie industriala / depozite / comert en-gros;

- adaposturi pentru animale;

- pe terenurile care se vor rezerva pentru obiective de utilitate publica, se instituie
interdictie de construire pentru orice alte obiective; - constructii provizorii de orice
natura;

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Conform P.U.Z. aprobat.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform P.U.Z. aprobat.

ART.8. Amblasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Conform P.U.Z. aprobat.

ART.9. Ampblasarea cladirilor unele fata de altele ne aceeasi narcela
Conform P.U.Z. aprobat.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu
rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Se va corela solutia propusa prin P.U.Z. cu pozitia statiei de metrou.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Regulamentului General de
Urbanism / HG. 525/1996.
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Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a) regimul maxim de nalfime va fi (1-3S)+P+7E+R;
(b) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnalfimea la
cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.
-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Se recomanda vegetalizarea teraselor
si fatadelor..

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale tradiionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.
Se vor prevedea terase si fatade vegetalizate pentru constructiile propuse, functie de

destinatia acestora.

ART. 16. impreimuiri

Nu se prevad imprejmuiri spre spatiul public.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spatiul public se va amenaja numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor
viza o imagine urbana de calitate, dezvoltarea cu priortate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblul.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim - prin P.U..Z.

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi
opuse (ce taverseaza cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in
pozitii particulare (dominante): POT maxim — prin P.U.Z.

[ARTAS P Prm— TR

CUT maxim=2,0
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- INSTITUTII PUBLICE

Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata)
care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter
necomercial/nonprofit. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si
recognoscibile ca atare in structura localitatii.

Cladiri dedicate, situate in si in afara zonei centrale, apartindnd institutiilor publice
sau de interes public.

ART.1. Conditionari generale

-Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si/ sau transformarea
/ completarea spatiala a unui ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan)
si un PUZ cu RLU aferent. Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul in integralitatea
sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZ va fi avizata in prealabil de
administratia publica locala.

-Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe
baza prezentului regulament. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul
regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatile fata de limitele laterale sau
posterioare ale ansablului / parcelei, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institui numai prin PUZ.

-Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp
de cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament se va elabora in prealabil un PUD ce va include intregul ansamblu /
parcela.

-Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela
intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventji care nu vizeaza intreg
imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

-Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatji
capitale, extinderi etc).

Pentru amplasarea/dimensionarea obiectivelor noi se vor aplica urmatoarele
norme:
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Indicatori
Cerere potentiala:
Normare:

Caracteristici

* 3-4 angajati/1.000 locuitori

Propuneri / zona studiata
Primarie de cartier

20 angajati

Raza de deservire:

» Suprafata polarizantd: localitdti ale
unitatilor administrative indiferent de rang

M.UTR Floresti N-E

S.min. de teren:

* 0,5m2/ locuitor(adulti)

2.500,0 mp

P.O.T. maxim:

* 75 —-80 %.

Ac =1.875,0mp

Criterii de
amplasare:

« zone centrale, usor accesibile

2. SEDII DE BIROURI, REPREZENTANTE

Indicatori

Caracteristici

Propuneri / zona studiata

Cerere potentiala:

« total populatie activa calificata

Normare:

¢ Nenormata

Raza de deservire:

*Suprafata polarizanta: conform interesului investitorului de stat sau privat

S.min. de teren:

» pentru zone functionale compacte de
business 1m2/loc incluzand accese si
amenajari specifice.

2.500,0 mp

P.O.T. maxim:

* 85 %.

Ac=2.125,0 mp

Criterii de
amplasare:

* zone usor accesibile

3. CLADIRI BANCARE

Indicatori

Caracteristici

Propuneri / zona studiata

Cerere potentiala:

* total populatie

» Factor de corectie: venituri populatie; oras / teritoriu (prag minim de eficienta,

50.000 locuitori).

Normare:

¢ Nenormata

Raza de deservire:

¢ Nenormata

S.min. de teren:

e pentru zone functionale compacte

incluzdnd accese, dotdri si servicii 1.250,0 mp
specifice : Imp/loc ¢ pentru constructii
izolate (enclave urbane) 0,5 mp/loc.

P.O.T. maxim: «80—-90 %. 1.000,0 mp
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Criterii de . tratare urbanistic arhitecturala in functie de importanta cladirii (unicat sau
amplasare: repetabild);
. amplasare dupa importanta si dupa sistemului de unitati in retea;
. asigurarea acceselor si spatiilor de parcare; - echipare tehnico-edilitara
completd; - asigurarea sistemului de paza si protectie.
. in zone cu traditie bancara care asigura rentabilitatea afacerilor pe artere
importante ale orasului.

4. CLADIRI PENTRU ASIGURARE

Indicatori Caracteristici Propuneri / zona studiata
Cerere potentiala: * total populatie
* Factor de corectie: venituri populatie;
Normare: + 0,05 m2/locuitor Ac =145,0mp
Raza de deservire: +1.000 m la nivel local, nenormat la nivel 1 unitate
de oras;
S.min. de teren: *Prag minim de eficienta, 5.000 locuitori
P.O.T. maxim: «85-90 %. Ateren = 185,0 mp
Criterii de * legaturi usoare in teritoriu, zond cu traditie in domeniul financiar, grupate cu
amplasare: functiile administrative
. tratare urbanistic arhitecturala in functie de importanta cladirii (unicat sau
repetabild);
o amplasare dupa importanta si dupa organizarea sistemului de unitati in retea;
- asigurarea acceselor si spatiilor de parcare;
sechipare tehnico-edilitard completd; ¢ asigurarea sistemului de paza si protectie.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatji concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si modernizare
a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce
vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea
cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban gi a vegetatiei.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa
maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
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Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de cultura, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si
asistenta sociala, functiuni de cult.

- Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in
conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale
institutilor de Tnvatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si
administrarea sa apartina acestora.

- Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte
sa faca parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de
interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

- Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau
suprateran, in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditji:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre
interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

ART.5. Utilizari interzise

- Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare,
inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
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- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse
pe spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe
fatadele imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se conserva de regula structura parcelara existenta. Este in principiu admisibila comasarea cu
parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi
incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament
sa fie de minimum 10 m.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent.

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar cu nu mai putin decéat 4,5 m.

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

- Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate.
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ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ. Orice acces la drumurile publice se
va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
Regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje
colective subterane sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si
cladiri, indiferent de adancimea acesteia.

Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au
exclusiv rolul de curte de serviciu.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Inaltimea cladirilor va fi determinata in functie de context, in plus aplicanduse

cumulativ urmatoarele criterii:

(@) inaltimea maxima la cornigsa nu va depasi 18 m si respectiv
P+4+R(M).
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(b) se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia

incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra
in inaltimea maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul

existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi Arhitectura cladirilor va fi de factura
moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un
ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea
de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub corniga si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de
armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante,
acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de contextul local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina un imagine
urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade,
placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confeciii
metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe
baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. In cazul interventiilor vizand
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reparatia, reabilitarea corpurilor existente: In cazul cladirilor cu valoare
arhitecturala se va conserva expresia si modenatura fatadelor acestora, cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata
favorabila.

Se interzice eliminarea decoratijilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilagtri, etc).

Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale
speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne,
compatibile ca forme si materiale cu arhitectura cladirii. Invelitorile acoperiselor
vor fi din tigla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa falfuita de culoare

gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentja in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa
elementele existente conservate si cele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.
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ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau
cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie
si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra
de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
In&ltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi
de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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SECTIUNEAIV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele
comune:

- POT maxim = Se stabileste prin P.U.Z..

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim Se stabileste prin P.U.Z.
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INSTITUTII DE INVATAMANT

ART.1. Conditionari generale

Pentru obiectivele noi se vor aplica urmatoarele norme de amplasare si dimensionare:

1.GRADINITE
Indicatori Caracteristici Propuneri
Cerere potentiala: | « populatia prescolard de 3 — 6 ani / recensamant Cca. 142 copii
invatamant
Normare: * 20 m2 / copil Ac =473,0mp x 2 = 946,66mp

* 6 — 10 grupe (parter+etaj) si
* 1 — 5 grupe (parter) (intre 20 si 200 copii) -

7 grupe a 20 copii

Raza de deservire:

¢ 500m;

S.min. de teren: * 1000-2000 m2 / unitate in mediul rural si 2 unitati
* 2000-4000 m2 / unitate in mediul urban

P.O.T. maxim: e 16 - 25%. Ateren = 1.893,0mp/unitate X 2 =
3.786,0mp

Criterii de | * arie arondata de cartier sau de localitate cuplata cu scoli sau In constructii independente

amplasare: * asigurarea spatiilor verzi si de joaca - departe de artere intens circulate

Suprafata totala a terenului S. teren / elev
Tipul de scoala (m2) (m2/loc)
Scoli primare si 4 sali 2.400,0 mp 20,0
gimnaziale Mediul rural 8 sali 4.800,0mp 15,0
Alt nr. - 15,0
8 sali 4.800,0mp 15,0
Mediu urban 16 sali 7.200,0mp 15,0
24 sali 10.800,0mp 15,0
Alt nr. - 15,0
Licee in mediu rural sau urban - 10-15,0
Sali de educatie fizica si jocuri sportive 1.000 — 1.500,0mp
2.a. SCOLI PRIMARE $I GIMNAZIALE
Indicatori Caracteristici Propuneri
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Cerere potentiala:

* copii scolari cu varste Intre 7 i 15 ani

INormare: » conform tabel (in medie 205 m2/sali de Ad = 820,0 mp
clasd)

Raza de deservire: +1000 m sau cu sistem de transport special 1 scoald /314,0 ha

S.min. de teren: » conform tabel (in medie 205 m2/sala de S teren — 1.640,0 mp
clasd)

IP.O.T. maxim: o 25%,. Ac =410,0 mp

Criterii de ampla-
sare:

* Circumscriptie scolara, cartier sau localitate
* Departe de artere intens circulate

«In apropierea spatiilor verzi §i amenajdrilor sportive

«In apropierea altor institutii de invatamant sau de cultura

2.b. LICEE

Indicatori

Caracteristici

Cerere potentiala:

* copii scolari (clasa IX — clasa XII) sau IX-XIII pentru seral
* Factor de corectie: gradul de cuprindere 1n invatamantul liceal (cerere reald) determinat
de sistemul ocupational, veniturile si sistemul cultural al populatiei adulte.

Normare:

« conform tabel (in medie 205 m2/salé de clasa)

Raza de deservire:

+1000 m (15 minute de mers pe jos sau cu transportul public — in functie de zona real
polarizata)

S.min. de teren:

e conform tabel 15 m2/elev

P.O.T. maxim: . 25%,
Criterii de . circumscriptie gcolard, cartier sau localitate
amplasare: . Departe de artere intens circulate, cu acces direct la sistemul de transport public;
. in apropierea spatiilor verzi si amenajarilor sportive - in apropierea altor institutii

de invatamant sau de cultura

2.c. $COALA PROFESIONALA
Indicatori Caracteristici Propuneri
Cerere potentiala: « copii scolari (clasa IX — clasa X(XI))
Normare: + conform tabel (in medie 205 m2/sali de Ateren = 2.130,0 mp
clasd)
Raza de deservire: *Nenormata
S.min. de teren: « conform tabel — idem liceu - 15 m2/elev 2.130,0 mp
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P.O.T. maxim: ©25%. Ac =1532,50 mp
Criterii de . Circumscriptie scolar, cartier sau localitate —  in apropierea
amplasare: sau pe teritoriul zonelor de productie
. Cu acces direct la sistemul de trasport public.
2.d. SCOALA POSTLICEALA
Indicatori Caracteristici
Cerere potentiala: * tineri cu varste 18-22 ani — durata studii in medie 3 ani in functie de specializare
INormare: * Nenormata
Raza de deservire: *Nenormata
S.min. de teren: * idem liceu/tabel - 15 m2/elev
P.O.T. maxim: *25%.-
Criterii de » Localitate / teritoriu — de reguld in mediul urban
amplasare: «In apropierea institutiilor de invatimant superior cu profil similar sau in zonele de productie
«In vecinitatea bibliotecilor si centrelor culturale cu acces direct la sistemul de trasport
public
«In apropierea spatiilor verzi si amenajarilor sportive

3. INSTITUTII DE INVATAMANT SUPERIOR

Indicatori Caracteristici

Cerere potenfiala: # populatia cu varste 18 — 24 am
s Factor de corecfie: gradul de cuprindere in invatimantul superior {cerere reala)

Mormare: # Nenormata

Raza de deservire: sMenormati

S.min. de teren: e 25 — 50 m2/student

P.O.T. maxim: ® 250

Criterii  de ampla- | » Localitate urbani cu minim 100,000 locuitori sau teritoriu in zone specializate

sare: e in vecinitatea institugiilor cu profil similar sau complementar sau pe teritoriul aferent
acesiora,
& de preferingd in vecindtatea amenajirilor sportive sau institufiilor culturale
«in vecinitatea bibliotecilor si centrelor culturale cu acces direct la sistemul de transport
public.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatji concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
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Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public adiacent obiectivului se va
desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNC]’IONALA
Conform art.1.

ART.3. Utilizari permise

Conform art.1.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Extinderi si modernizari ale unitatilor existente, pe baza de P.U.Z. / P.U.D.

ART.5. Utilizari interzise
Orice alte utilizari decat cele precizate in art. 1

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Conform art.1.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform P.U..Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform P.U..Z.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform P.U.Z.
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ART.10. Conditii de acces si circulatii
Acces obligatoriu de la un drum public
ART.11. Stationarea autovehiculelor
Conform HGR 525/1996

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor
Conform art.1.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Aspect reprezentativ, cu exprimarea functiunii

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Constructiile noi se vor autoriza numai daca se asigura o echipare edilitara complete (
alimentare cu apa, canalizare, colectarea apelor pluviele, energie electrica, gaze naturale,
salubritate)

ART.15. Spatii verzi

Min. 20% din suprafata parcelei

ART. 16. imprejmuiri
Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi din plasa de
sarma, cu nalfimea maxima de 2,20 m, din zidarie de caramida aparenta sau tencuita
dupa caz, dublate de gard viu; imprejmuirile la frontal strazii — accesul principal vor fi
decorative, vor permite vizibilitatea avand inal{imea maxima de 1,50 m
SECTIUNEAIV: POSIBILITZ\TI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- prin P.U..Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- prin P.U..Z.
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INSTITUTII DE CULT, MANASTIRI

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari aenerale

- amplasarea bisericilor in intravilan, amplasarea manastirilor / de regula in
afara localitatilor

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local ce vor deservi obiectivele noi, infrastructura edilitara
etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului
Sef).

Pietele adiacente constructiilor de cult vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul
motorizat putadnd ocupa maximum doua laturi.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise
- construirea de biserici noi pe baza de P.U.Z., in corelare cu zonele de locuinte
cu functiuni complementare

- extinderea manastirilor existente
- construirea de manastiri noi — recomandabil in extravilan, pe baza de P.U.Z

- completarea incintelor bisericesti cu locuinta pentru preot, capele, clopotnite,
alte constructii specifice cultului

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale
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ART.5. Utilizari interzise
- orice alte utilizari neprecizate in art. 3; art.4.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

conformarea si dimensionarea lacasurilor de cult se va face conform ,,Metodologiei
privind aplicarea legislatiei specifice la proiectarea cladirilor de cult’Proiect Nr:
655/2002, Beneficiar Ministerul Lucrarilor Publice Transportului si Locuintei / Serviciul
Programe, Cercetare si Reglementari Tehnice.alaturarea de lacase de cult noi in
incinta sau in vecinatatea bisericilor , manastirilor existente, a celor cu statut de
monument istoric se va face cu respectarea prevederilor legale

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Centru parohial - se amplaseaza in centru si zonele subcentrale
- se cupleaza cu anexe specifice
- pot fi cuplate cu spitalele , unitati de existenta social;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Conform P.U.Z.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Conform P.U.Z.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Conform P.U.Z.
ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Acces obligatoriu dinrt-un drum public
ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Ininteriorul parcelelor, pe baza de P.U.Z.
ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

- Conform P.U.Z.
ART.13. Asbpectul exterior al cladirilor

- Reprezentativ si in acord cu specificul cultului

- Prin P.U.Z. se solutioneaza integrarea in tesutul urban preexistent / in zona
naturala
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ART.14. Conditii de echipbare edilitara
- Echipare edilitara complete, asigurarea tuturor utilitatilor;
ART.15. Spatii verzi

- Se recomanda realizarea unui gard viu perimetral
- Suprafata verde se stabileste prin P.U.Z., se recomanda min. 30% din suprafata
parcelei
ART. 16. imprejmuiri

- cu aspect decorativ, in acord cu arhitectura cladirii
SECTIUNEAIV: POSIBILITZ\TI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- P.O.T.max = 30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- Se stabileste prin P.U.Z.
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INSTITUTII, DOTARI CULTURALE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari generale

- Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: a apelor, a solului sau a aerului. Nu se admite amplasarea
constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).

Asigurarea compatibilitatii actiunilor:
- Autorizarea executarii lucrarilor de construire/ amenajare, se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre functiunile de pe aceeasi parcela si de pe
parcelele invecinate.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG. Prin PUZCP
se vor stabili locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de utilitate
publica aferente, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din

parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publica.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

Institutii si servicii de interes general: cultura, centru cultural, dotari culturale;

— Functiunile complementare admise sunt: circulatii public / si de deservire, alei
rutiere, pietonale, parcaje, spatii verzi / amenajari peisagistice.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Extinderea si modernizarea dotarilor existente
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ART.5. Utilizari interzise

orice alte lucrari de constructii si amenajari;
-terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

pentru functiunea dominanta (institutii si servicii publice) se vor rezerva
terenuri in module avand suprafata minima de 800 mp si o deschidere la strada de
minim 20.00 metri;

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care
il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

 accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

* echipare cu retele tehnico-edilitare;

» forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament. - pentru cladirile apartinand functiunii dominante:

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- conform P.U.Z.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si nosterioare ale parcelelor

conform P.U.Z.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
conform P.U.Z.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu
sau in spatiile plantate publice din proximitate;
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- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 15% din suprafata terenului pentru a se
amenaja ca spatiu verde;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ART.11. Stationarea autovehiculelor

necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993; parcajele se pot
asigura pe intreg terenul studiat prin P.U.Z,;

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

pentru cladirile apartinand functiunii dominante se va accepta un regim de inaltime
maxim P+3E (H. max. atic = 19,00 m), cu conditia incadrarii in normele de igiena si
protectie impotriva incendiilor; se pot accepta si cladiri cu un regim de inaltime mai
mare, conform planului urbanistic zonal aprobat conform Legii;

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va tine seama de caracterul general al zonei cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- se interzic imitatii stilistice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

ART.14. Conditii de echipare edilitara
ART.15. Spatii verzi

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau
in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 15% din suprafata terenului pentru a se
amenaja ca spatiu verde;
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- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ART. 16. imprejmuiri

- Tmprejmuiri decorative, de mica inaltime, dublate cu gard viu;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
— procent maxim de ocupare a terenului - POT max. =30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

coeficient maxim de utilizare a terenului - CUTmax. =1,0
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DOTARI AGREMENT, SPORT, PARCURI, SPATII VERZI, HORECA

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Constructii si amenajari pentru loisir, sport in aer liber sau in constructii dedicate,
parcuri, scuaruri, spatiiverzi cu access public nelimitat, alimentatie publica/activitati
hoteliere diversificate.

ART.1. Conditionari generale

Pentru unitatile sportive noi si pentru spatiile verzi se vor aplica urmatoarele norme de
dimensionare:

Terenuri de sport in aer liber pentru care prezenta anexelor suport (vestiare, grupuri sanitare) este

optionala;
Indicatori Caracteristici
Cerere potentiala: * Populatia apta de sport
Normare: * prag minim eficientd — zona cu 1.000 locuitori
* prag maxim eficientd — zona cu 15.000 locuitori
Raza de deservire: * cartiere; localitati de rangul IV
» distanta ce se parcurge pe jos in 5-10 minute

S.min. de teren: * 1,0-1,3 m2/ locuitor S teren = 5.200,0 mp
P.O.T. maxim: e 59 Ac=260,0 mp x 4 =1.040,0mp
Criterii amplasare: * 1n vecinatatea locuintelor

UPS de tip terenuri de sport cu anexe suport, acoperite sau nu;

Indicatori Caracteristici Necesar:
Cerere potentiala: » Total populatie; 1piscind*; 1 patinoar
Normare: * Nenormata;

Raza de deservire: « Localitate, teritoriu; UAT Floresti
S.min. de teren: « In baza sudiilor de specialitate

P.O.T. maxim: * 50 %.

Criterii amplasare: * In zone nepoluate ¢ accesibilitate optima
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SPATII VERZI

Indicatori

Caracteristici

Cerere potentiala:

: » spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

parcuri expozitionale,

zone ambientale si de agrement;

* spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;

* spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

* culoare de protectie fata de infrastructura tehnica,

* paduri de agrement.

Normare:

* 26 m2/locuitor

Raza de deservire:

«Extinderea intravilanului localitatilor: cu terenuri de peste 3.000 m? cu minimum 20
m? de spatiu verde/ locuitor;

eminimum de 5% spatii verzi publice

S.min. de teren:

¢ Nenormata

P.O.T. maxim:

* 10 %

Criterii amplasare:

 Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea
spatiilor verzi.

Pentru unitatile HORECA noi se vor aplica urmatoarele norme de dimensionare:

Indicatori

Caracteristici Propuneri

Cerere potentiala:

* Populatie: in deplasare (scopuri turistice, profesionale, de afaceri, etc.)

Normare:

* 8-15 locuri/1000 locuitori / localitate

Raza de deservire:

« teritoriu (judetean, regional, national si international)

S.min. de teren:

* 50 — 150 m2 /locuitor

P.O.T. maxim:

* 50 % (dupa amplasarea pe teritoriul urban)

Criterii de
amplasare:

. cladiri cu caracter de unicat amplasate in zona centrald sau in zone
specializate;

. accesibilitate la sistemele de transport public;

. asociere favorabila cu institutiile culturale, comerciale si de alimentatie

publica, loisir.
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2.MOTEL

Indicatori Caracteristici

Cerere potentiala: » Populatie: in deplasare in scopuri turistice;

Normare: * 5 locuri/1000 locuitori localitate

Raza de deservire: « teritoriu (judetean, regional, national si international)

S.min. de teren: * 75-100 m2 /locuitor

P.O.T. maxim: *20%

Criterii de . cu acces la drumurile publice importante;

amplasare: . in zone cu vegetatie bogata si cadru national adecvat;
. asociere favorabila cu institutii si servicii comerciale si de alimentatie
publica, loisir.

3. PENSIUNI TURISTICE S| AGROTURISTICE

Indicatori Caracteristici Propuneri / zona studiata
Cerere potentiala: * Populatie: in deplasare in scopuri turistice;
INormare: * pensiuni turistice = max 15 camere 4
(60locuri)
* Pensiuni agroturistice = 8 camere
Raza de deservire: « zone cu obiective turistice;
S.min. de teren: e min.1000,0 m2 4 x 1.000,0 mp = 4.000,0 mp
P.O.T. maxim: e 20 % Ac=4x200,0 mp
Criterii de . cu acces la drumurile publice importante;
amplasare: . in zone cu interes turistic adecvat, 1n locuri ferite de surse de poluare si de

orice alte elemente care ar pune 1n pericol sdnatatea sau viata turistilor.

4. CAMPING, SATE DE VACANTA

Indicatori Caracteristici
Cerere potentiald: * Populatie: in deplasare in scopuri turistice;
Normare: * 5 locuri/1.000 locuitori oras -
Raza de deservire: « oras si teritoriu (judetean, regional, national)
S.min. de teren: * 100 m2 / locuitor
P.O.T. maxim: * 20 %
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Criterii de . in locuri pitoresti specializate; - zona lipsita de nocivitati,

amplasare: . departe de artere intens circulate; asociere favorabild cu amenajari de
loisir si alimentatie publica; -
. evitarea zonelor mlagtinoase sau cu pericol de inundatie.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in
concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor gi a parcarii, organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNC'[IONALA
ART.3. Utilizari permise

Conform art.1.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Interventii de modernizare, extindere, refunctionalizare a dotarilor existente

ART.5. Utilizari interzise
Orice alte interventii care nu sut cuprinse in art.1

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Conform art.1.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Conform P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform P.U.Z.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform P.U.Z.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Sunt admise, pe baza unui PUZ si PUD, modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si
velo.

- Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatjilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

- Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale
din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati
admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru parcelele integral restructurate
(demolarea completa a cladirilor existente si constructia unora noi), in cadrul
acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje necesar. Pentru
parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice
de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va
elabora un PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi
realizate Tn locatia respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In acest
caz, autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:
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(@) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau
pentru cele nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe
parcela. Diferenta va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice,
situate intr-un perimetru de 100 m de la locatia respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei
de locuri de parcare prin realizarea si detinerea acestora in proprietate sau
concesiune pe durata existentei constructiei, pe o alta parcela, situata la o distanta
de maximum 250 m. Alternativ, Administratia Publica Locala poate accepta, ca o
facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o procedura de compensare financiara
din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu estimat al construiriii
unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri dedicate, fara dobandeirea unui
drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin Hotarare a Consiliului
Local. Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul
corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare.
Nu se admite stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor
Conform P.U.Z.
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul si peisajului urban.
-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).
Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice zonei.

Materialele de finisaj vor fi representative, adecvate functiunii.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:
Se vor aplica reglementarile anterioare Se vor evidentia / diferentia Tn
structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate
si cele noi.
Publicitatea comerciala poate fi admisa, ea realizadndu-se chiar pe schelele
de pe fatadele cladirilor in lucru. Se admite publicitatea temporara pentru
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evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore).

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile/amenajarile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,

CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care

acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. Imprejmuiri

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac,
cu inaltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau
tencuita

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

prin P.U..Z..

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

prin P.U..Z.
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DOTARI AGREMENT, SPORT, SPATII VERZI, HORECA

Se aplica prevederile UTR = CSh cu elaborare P.U.Z.

DOTARI INVATAMANT, AGREMENT-SPORT, SPATII VERZI

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996, republicat), in
Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Floresti aferent P.U.G. existent si se
incardreaza in reglementarile din ,,Ractualizare P.U.G. si R.L.U. — Comuna Floresti,
judetul Cluj” editia 2025.

Planul Urbanistic Zonal pentru proiectul de investiti CONSORTIU DE INVATAMANT
DUAL CLUJEAN — FLORESTI, JUDETUL CLUJ — corespunde cu UTR -CSi si a fost
aprobat cu H.C.L. COMUNA FLORESTI Nr: 127 din 26.09.2024. Este in curs de
elaborare Strdiul de Fezabilitate pentru Consortiul de invatamant dual. Prescriptiile
pentru UTR = CSi se vor aplica la celelalte obiective cuprinse in P.U.Z.

Dispozitii generale

Rolul RLU

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea
UTR-urilor studiate, incadrate in zona de institutii si servicii de interes public, subzone
institutii si servicii propuse, conform Certificatului de Urbanism nr. 752 din 06.09.2023
emis de Primaria Comunei Floresti.

Baza legala a elaborarii
Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U. al com. Floresti.Documentatia a fost
solicitata de beneficiar in baza Certificatului de Urbanism Nr: 765 din 30.08.2022, a
Avizului de Oportunitate Nr: 82175 din 12.12.2022 emise de Primaria comunei Floresti.
Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferenta P.U.Z. cu functiunile:

1. Consortiul de invatamant dual clujean
2. Parcela nord — cladiri ce se desfiinteaza,rezerva de dezvoltare +
Zona de sigurantd CNAIR

3. Culoar Metrou, spatii verzi, circulatii
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4, invé;émént superior, cazare, agrement, sport, spatii verzi

pentru suprafata de 95.345,00 mp.
Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe precum
si poluare nu sunt admise ca autorizare sau reautorizare. Se vor respecta conditiile
impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile studiului geotehnic intocmit pe
amplasament.
Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructiile se vor amplasa cu respectarea condiitilor impuse de starea terenului de
fundare, conform studiilor geotehnice ce se vor intocmi.

Cota platformelor va fi superioara cotei drumurilor de deservire; Se

prevad inierbari ale zonelor de incinta neocupate cu constructii.

Se vor prevedea masuri de consolidare a terenului (ziduri de sprijin, taluzari,
drenuri, etc.);

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- minimum jumatate din inaltimea la atic (streasina) fata de limitele laterale ale parcelei
(est si vest);
- h/2 fata de limitele nord si sud ale parcelei;

Retrageri fata de cladirile invecinate: minim h.
Se vor respecta conditile de protectie PSI si alte norme tehnice specifice
functiunilor.

Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Toate cladirile vor avea acces carosabil din Str.Razoare si pe alei
carosabile / pietonale de incinta, pentru a permite accesul autoturismelor, utilizatorilor, a
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport de interventie.
Se va asigura parcarea/gararea autovehiculelor in incinta conform normelor specifice si
Regulamentului General de Urbanism.

Requli cu privire la echiparea edilitara

- Alimentarea cu apa - zona este echipata cu retea edilitara de apa.
- Canalizare — menajera - zona este echipata cu retea edilitara de canalizare.
- Alimentarea cu caldura - zona este echipata cu retea edilitara de gaz.

Alimentarea cu energie electrica - zona este echipata cu retea edilitara electrica.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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Se pastreaza forma si dimensiunile terenurilor conform UTR stabilite prin P.U.Z.

Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Imprejmuiri din gard de plas& de sarmé cu stalpi metalici (sau similar) dublate de gard
viu spre interior.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al zonei.

Requli cu privire la parcarea / gararea autovehiculelor:

- gararea autovehiculelor se va solutiona la subsolul/demisolul cladirilor propuse, + locuri
de parcare la sol pentru a asigura minimum un loc de parcare/garare pentru fiecare
unitate locative plus un spor de 10% pentru vizitatori; locurile de parcare ce deservesc
zona cu functiuni complementare (comert) se vor solutiona separate, cu respectarea
prevederilor HG 525 / 1996.

Zonificarea functionala

Nr. UTR DESTINATIA
crt.

1. |ZCIDC | Consortiul de invatamant dual clujean

2. |ZD Parcela nord — cladiri ce se desfiinteaza,rezerva de
dezvoltare+

ZsCNAIR | Zona de sigurantd CNAIR

3. | Zpm Culoar Metrou, spatii verzi, circulatii

4. | ZCv Constructii  viitoare, invatamant superior, cazare,
agrement, sport, spatii verzi

UTR ZC IDC - Consortiul de invataméant dual clujean S = 32.135,00mp);

Unitati si subunitati functionale
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Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Capitolul 1 — Generalitati :

Art.1. Functiunea dominanta este; Centru de invatamant dual cuprinzand:

— Pavilion central Corp C1- cu sali de seminar, ateliere, laboratoare, amfiteatru modular,
spatii tehnice, administratie,cladire cu regimulul de inaltime S+Ds+P+3E; -Camin 100
locuri — Corp C2 - cu cantina, biblioteca, parcare subterana, cladire cu regimulul de
inaltime S+Ds+P+4E;

-amenajari exterioare, agora, spatii verzi, parc;

-baza sportive cu terenuri: polivalent tenis/volei, minifotbal,pista de alergare, pista de
biciclete;

Art. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt: , spatii comerciale/servicii,
circulatia pietonala gi carosabila, spatiile verzi, spatii de agrement si echiparea edilitara.

Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenurilor :

Art. 3. Utilizari admise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei (art.1) si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art. 4. Utilizari admise cu conditii:

se admit servicii profesionale complementare cu respectarea specificului obiectivului; Art.
5. Utilizari interzise:

- orice alte activitati nespecificate in art.3 si art.4.

Art. 6. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile in cazul in care
in urma inceperii lucrarilor se gasesc vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului
de sarcina arheologica .

Art. 7. Interdictii definitive de construire: Tn zonele de protectie ale retelelor

edilitare magistrale, a culoarului metroului, cu exceptia aleilor rutiere si

pietonale de incinta.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :

Art. 8. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure Tnsorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniamentul dinspre strada
principala (latura estica) cu minim 6.00 metri de la limita domeniului public.

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: minim H/2 din inaltimea la atic
(sterasina), minimum H fata de cladirile invecinate;

Art. 11. Toate constructile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara propuse. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa se
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va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul
realizarii acestea.

Art. 12. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor
de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale.

Art.13.Deseurile se vor colecta si transporta la rampa de gunoi a Municipiului Cluj
Napoca;

Art. 14. Inaltimea maximé a constructiilor va fi: S+Ds+P+4E — 8E.

Art. 15. Aspectul exterior ingrijit al construcitilor va fi obligatoriu. Se interzice utilizarea
tablei zincate si a azbocimentului la invelitorile tuturor construtiilor.

Art. 16. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la locuinte vor fi
in concordanta cu specificul arhitecturii de factura moderna.

Art. 18. in cadrul parcelei se vor prevedea spatii verzi amenajate. Suprafata min.
rezervata pentru spatii plantate este de 25% din suprafata terenului.

Art. 19. Parcelele nu vor fi imprejmuite spre strada.

Art. 20. Drumul de acces din interiorul parcelei va cu dublu sens si latimea de :2 x

3,5m carosabil + 1 trotuar lateral - si cu un singur fir de circulatie cu latimea de 4,50m +
2 trotuare a 0,50m in zonele de circulatiei cu sens unic. Vor fi prevazute locuri de
parcare/garare conform HG 525/1996 republicata.

Art. 21. Indicatorii P.O.T.max. si C.U.T.max. vor fi:
P.O.T.max = prin P.U..Z.-
C.U.T.max = prin P.U.Z.

Art.22. Norme de igiena

La zonificarea functionala se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale;

- Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe
baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare;

- Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.
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-Se opteaza pentru depozite ingropate de deseuri / pubele inteligente.

-Parcarea autovehiculelor utilizatorilor zonei se va face in parcajul suprateran respectiv
in garajul subteran al caminului de 100 locuri; pararea autovehiculelor de peste 3,5 tone,
remorcile etc. se va face exclusive in curtea se serviciu ce deserveste zone de atelier a
Corpului C1,

-Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

UTR ZC IDC — Camin 750 locuri Cap.1.Prescriptii
generale:

Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Capitolul 1 — Generalitati :

Art.1. Functiunea dominanta este; Camin studentesc de 750 locuri cu cantina, biblioteca,
spatii tehnice, cu regimul de inaltime S+Ds+P+9E

rt. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatia pietonala si carosabila,
spatiile verzi, spatii de agrement si echiparea edilitara.

Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenurilor :

Art. 3. Utilizari admise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei (cuprinse in art.1) si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art. 4. Utilizari admise cu conditii:

se admit servicii profesionale complementare cu respectarea specificului obiectivului; Art.
5. Utilizari interzise:

- orice alte activitati nespecificate in art.3 si art.4.

Art. 6. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile in cazul in care
in urma inceperii lucrarilor se gasesc vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului
de sarcina arheologica .

Art. 7. Interdictii definitive de construire: in zonele de protectie ale retelelor

edilitare magistrale, a culoarului metroului, cu exceptia aleilor rutiere si

pietonale de incinta.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :

Art. 8. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure Tnsorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
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Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniamentul dinspre strada
principala (latura estica) cu minim 6.00 metri de la limita domeniului public.

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: minim H/2 din inaltimea la atic
(sterasina), minimum H fata de cladirile invecinate;

Art. 11. Toate constructile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara propuse. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa se
va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul
realizarii acestea.

Art. 12. Autorizarea racordarii la refeaua de alimentare cu apa potabila a constructjilor
de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale.

Art.13.Deseurile se vor colecta si transporta la rampa de gunoi a Municipiului Cluj
Napoca;

Art. 14. Inaltimea maxima a constructiilor va fi: S+Ds+P+9E.

Art. 15. Aspectul exterior ingrijit al construcitilor va fi obligatoriu. Se interzice utilizarea
tablei zincate si a azbocimentului la invelitorile tuturor construtiilor.

Art. 16. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la locuinte vor fi
in concordanta cu specificul arhitecturii de factura moderna.

Art. 18. In cadrul parcelei se vor prevedea spatii verzi amenajate. Suprafata min.
rezervata pentru spatii plantate este de 25% din suprafata terenului.(realizat 58,96%).

Art. 19. Parcela va fi imprejmuita perimetral cu gard din plasa de sarma dublata la interior
de gard viu.

Art. 20. Drumul de acces din interiorul parcelei va cu dublu sens si latimea de :2 x 3,5m
carosabil + 1 trotuar lateral - si cu un singur fir de circulatie cu latimea de 4,50m + 2
trotuare a 0,50m in zonele de circulatiei cu sens unic. Vor fi prevazute locuri de
parcare/garare conform HG 525/1996 republicata. Suprafata destinata circulatiilor si
parcajelor nu va depasi 20% din suprafata parcelei.

Art. 21. Indicatorii P.O.T.max. si C.U.T.max. vor fi: -
P.O.T.max = prin P.U..Z.-
C.U.T.max = prin P.U..Z.
Art.22. Norme de igiena
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La zonificarea functionala se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale;

- Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe
baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare;

- Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

-Se opteaza pentru depozite ingropate de deseuri sau amplasate la subsolul/demisolul
constructiei, cu access auto.

-Parcarea autovehiculelor utilizatorilor zonei se va face in parcajul suprateran respectiv
in garajul subteran al caminului.

-Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

UTR ZCv- CAZARE, INVATAMANT SUPERIOR, CERCETARE, SPATII VERZI,

AGREMENT S = 38.994,00mp);
Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Capitolul 1 — Generalitati :

Art.1. Functiunea dominanta este; cazare, invatamant superior, cercetare.

Art. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt: , spatii comerciale/servicii,
circulatia pietonala si carosabila, spatiile verzi, spatii de agreement, sport si echiparea
edilitara.

Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenurilor :

Art. 3. Utilizari admise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei (art.1) si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art. 4. Utilizari admise cu conditii:

se admit servicii profesionale complementare cu respectarea specificului obiectivului; Art.
5. Utilizari interzise:

- orice alte activitati nespecificate in art.3 si art.4.

Art. 6. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile in cazul in care
in urma inceperii lucrarilor se gasesc vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului
de sarcina arheologica .
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Art. 7. Interdictii definitive de construire: in zonele de protectie ale retelelor
edilitare magistrale, a culoarului metroului, cu exceptia aleilor rutiere si
pietonale de incinta.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :

Art. 8. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure insorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniamentul dinspre strada
de acces cu minim 6.00 metri de la limita domeniului public.

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: minim H/2 din inaltimea la atic
(sterasina);

Art. 11. Toate constructile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara propuse. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa se
va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul
realizarii acestea.

Art. 12. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a construcitiilor
de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale.

Art.13.Deseurile se vor colecta si transporta la rampa de gunoi a Municipiului Cluj
Napoca,;

Art. 14. Inaltimea maxima a constructiilor va fi: S+Ds+P+4 -7E+R;

Art. 15. Aspectul exterior ingrijit al construcitilor va fi obligatoriu. Se interzice utilizarea
tablei zincate si a azbocimentului la invelitorile tuturor construtiilor.

Art. 16. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la locuinte vor fi
in concordanta cu specificul arhitecturii de factura moderna.

Art. 18. in cadrul parcelei se vor prevedea spatii verzi amenajate. Suprafata min.
rezervata pentru spatii plantate este de 25% din suprafata terenului.

Art. 19. Parcelele vor fi imprejmuite pe limitele de proprietate.

Art. 20. Drumul de acces din interiorul parcelei va cu dublu sens si latimea de :2 x

3,5m carosabil + 1 trotuar lateral - si cu un singur fir de circulatie cu latimea de 4,50m +
2 trotuare a 0,50m Tn zonele de circulatiei cu sens unic. Vor fi prevazute locuri de
parcare/garare conform HG 525/1996 republicata.
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Art. 21. Indicatorii P.O.T.max. si C.U.T.max. vor fi:
- POT =prin PU..Z

- CUT = prin P.U..Z.
Art.22. Norme de igiena

La zonificarea functionala se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale;

- Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe
baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare;

- Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

-Se opteaza pentru depozite ingropate de deseuri.

-Parcarea autovehiculelor utilizatorilor zonei se va face in parcajul suprateran respectiv
in garajul subteran al caminului de 100 locuri; pararea autovehiculelor de peste 3,5 tone,
remorcile etc. se va face exclusive in curtea se serviciu ce deserveste zone de atelier a
Corpului C1,

-Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Zpm CULOAR METROU, SPATII VERZI, CIRCULATIl  Steren = .
6.862,00mp

Art.1. Functiunea dominanta este; teren afectat traseului subteran al viitorului metou;
Art. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt: spatii verzi, suprafete
gazonate, traversari pentru aleile rutiere, pietonale. Capitolul 2 — Utilizarea
functionala a terenurilor :

Art. 3. Utilizari admise:
, spatii verzi, suprafete gazonate, plantatii arbori de talie mica/medie; Art. 4.
Utilizari admise cu conditii: traversari pentru aleile rutiere, pietonale,
pista de biciclete din complex; Art. 5. Utilizari interzise:

- orice alte activitati nespecificate in art.1 si art.2.

Art. 6. Interdictii definitive de construire: in zonele de protectie ale retelelor
edilitare magistrale, a culoarului metroului;
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Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :
Nu este cazul;

Art. 7. In cadrul parcelei se vor prevedea spatii verzi amenajate. Suprafata min. rezervata
pentru spatii plantate este de 90% din suprafata terenului.

Art. 8. Parcela nu va fi imprejmuita

Art. 9. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul ansamblului va fi:

- POTmax =10%

- CUT= 01

ZsCNAIR | ZONA DE SIGURANTA CNAIR S =2.885,57mp

Art.1. Functiunea dominanta este; teren afectat zonei de protectie a cailor de transport
rutier;

Art. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt: , spatii verzi, suprafete
gazonate, traversari / conexiuni pentru aleile rutiere, pietonale, pista de biciclete din
complex;

Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenurilor :

Art. 3. Utilizari admise:
, spatii verzi, suprafete gazonate, plantatii arbori de talie mica/medie care sa nu
optureze vizibilitatea participantilor la traficul rutier;; Art. 4. Utilizari admise cu
conditii: aleile rutiere de racord, alei pietonale, pista de biciclete din
complex; Art. 5. Utilizari interzise:

- orice alte activitati nespecificate in art.1 si art.2.

Art. 6. Interdictii definitive de construire: in zonele de protectie ale retelelor
edilitare magistrale, a culoarului metroului, cu exceptia spatii verzi, aleilor

rutiere si pietonale, pista de biciclete din incinta.

CAP. 3. — CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR :

Nu este cazul;

Art. 7. In cadrul parcelei se vor prevedea spatii verzi amenajate. Suprafata min. rezervata
pentru spatii plantate este de 90% din suprafata terenului.

Art.8. Parcela nu va fi imprejmuita
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Art. 9. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul ansamblului va fi:
- POTmax =10%

- CUT= 0,1
CAP.4. UTILITATI:

4.1.Alimentarea cu apé : dupa caz - se va face de la reteaua publica din zona.
4.2. Apele evacuate : ape pluviale — colectate in rigole stradale;

CAP.5. PRINCIPII DIRECTOARE PENTRU CONSTRUCTIILE NOI DIN ANSAMBLU:
- organizare spatiala a ansamblului va respecta prevederile legislatiei de urbanism,
Codul Civil, alte prevederi legale din domeniu;
- se vor prevedea spatii publice: spatii verzi/scuar,
- adaptarea la conditiile climatice/succesiunea anotimpurilor;
- adaptarea la exigentele impuse de parcela, orientare optima in raport cu punctele
cardinale;
- utilizarea materialelor de finisaj reprezentative, materiale naturale cu cromatica
lipsita de stridente.

Prezentul Plan Urbanistic.Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
odata aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in
justitie.

CAP.6. PARCAJE S| GARAJE.:.

Locurile de parcare, inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati se vor
asigura pentru fiecare obiectiv cuprins in ansamblu, cu respectarea HG. 525 din 1996
republicata, a Normativului pentru proiectarea parcajelor, normativ indicativ NP 2420221,
NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000.

+ Capacitatile pe functiuni si capacitatea totala sunt:

Nr. | FUNCTIUNEA Norma de calcul cf. Au. NR. PARCAJE
1. | Centru del 1 loc parcare la 80mp Au,
invatdamant dual | parcare biciclete: 1 loc la 80mp
Au 10.756,00 135 135
2. | Camine 1 loc parcare la 5 studenti
studentesti
6.672,65 84 191
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3. invégémént 1 loc parcare la 40mp Au,
superior parcare biciclete: 1 loc la 20mp

Au 22.184,00 224 1.110

4. | Total: 39.612,65 433 1.346

Din totalul de 433 locuri, 140 sunt locuri de parcare la sol, iar 293 sunt locuri de
garare amplasate in subsolurile cladirilor propuse .

Se asigura si 5 locuri parcare autospeciale, autotransportoare/utilaje agricole in
curtea de serviciu a Consortiului;

» Accesul la parcaj se realizeaza cu respectarea prevederilor Normativului pentru

amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice — indicativ 600/2010.

CAP.7. CONDITII DE COEXISTENTA INTRE LEA 110 kVd.c. Floresti — Campului si
Floresti -Cluj Sud2 , LEA 110 kV Floresti — Turda si CONSORTIUL DE
INVATAMANT DUAL CLUJEAN

7.1. Sarcini pentru alte sectoare; conditii de respectat; riscuri identificate

Executantul lucrarilor de constructii-montaj are obligatia de a se documenta
temeinic cu privire la modul de executie in conditii de siguranta si protectie a lucrarilor in
apropierea liniilor de inalta, medie si joasa tensiune si sa prelucreze zilnic cu personalul
modul de executie cu respectarea tuturor masurilor de siguranta si protectie.

Lucrarile de sapatura in zona fundatiilor stalpilor ai LEA existente se vor executa manual
si se va solicita asistenta din partea operatorului de distributie in situatiile in care se
impune acest lucru.

In cazul in care prizele de pamant ale stalpilor vor fi afectate de lucrarile de sapatura,
acestea se vor reface in conformitate cu normele si normativele in vigoare.

in zona de protectie si de sigurantd a LEA 110 kV si 20 kV nu se vor amplasa/depozita
materiale si substante usor inflamabile ori explozibile, nici recipiente cu fluide sub
presiune, indiferent de natura acestor fluide. Pentru a evita preluarea si transmiterea unor
potentiale periculoase din zona de protectie si de siguranta a LEA 110 kV, in aceasta zona
nu se vor depozita obiecte metalice lungi (profile laminate, tevi, armaturi pentru constructii
si altele similare). Pe toata durata de coexistenta a LEA 110 kV cu amenaijarile proiectate,
in zona de protectie si de siguranta a LEA 110 kV:

* se va evita manipularea obiectelor lungi indiferent de materialul din care acestea sunt
confectionate,

* nu se vor desfagura cabluri electrice, de telecomunicatii sau de date ce contin
conductoare metalice, ecrane metalice sau fir purtator metalic, nici cabluri de tractiune,
sau otel-beton pentru armaturi,

* nu se vor amplasa instalatii de legare la pamant altele decat cele aferente LEA 110
kV siingradirilor/parapetelor situate in interiorul zonei de protectie si de siguranta a liniilor,
* nu se vor depozita deseuri, pamant, moloz, nici zapada,

* nu se vor aprinde deseuri, nici resturi vegetale,
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* nu se vor lansa lampioane, nici artificii care pot ajunge in zona de protectie si de
siguranta a LEA 110 kV,

* nu se vor inalta baloane, zmeie, nici aeromodele sau drone indiferent daca sunt sau
nu radiocomandate, (in proximitatea liniei electrice aeriene, comanda prin unde radio a
aeromodelelor poate fi semnificativ perturbata, inclusiv prin pierderea controlului asupra
modelului, de prezenta conductoarelor LEA 110 kV si de campul electromagnetic creat
de functionarea liniei),

* se va evita stationarea de vehicule, inclusiv utilaje de santier ori de alta natura,

* nu se vor cala/amplasa structuri, instalatii ori utilaje de ridicat (macarale, platforme
autoridicatoare, stivuitoare, macarale si pompe pentru beton, schele fixe, sau mobile,
esafodaje etc.). Daca este strict necesara amplasarea acestora in zona de protectie si de
siguranta a LEA 110 kV (dar numai cu pastrarea in toate situatiile a distantelor minime
admisibile din considerente de electrosecuritate), se va solicita asistenta din partea
gestionarului liniei, iar instalatiile si utilajele mobile vor fi dotate cu indicatoare de camp
electric care sa semnalizeze optic si acustic apropierile periculoase de partile sub
tensiune ale liniei electrice. Aceste indicatoare trebuie sa fie certificate de organisme
autorizate in domeniu si sa aiba verificarile periodice valabile pe toata perioada utilizarii
lor, « nu se vor amplasa leagane, balansoare, sau alte instalatii de joaca pentru copii, nici
nu se vor amenaja spatii de joaca pentru copii,

* nu se vor amenaja piscine, nici nu se vor amplasa piscine gonflabile,

* nu se vor utiliza instalatii de spalare cu jet sub presiune,

* nu se vor instala aspersoare, sau alte instalatii de irigat cu jet de apa, inclusiv in regim
de avarie al instalatiei de irigat,

* nu se vor planta copaci sau arbusti in culoarul de protectie si siguranta al LEA,

* nu se vor parcari in culoarul de protectie si siguranta al LEA,

* nu se vor monta spaliere metalice (cu rol decorativ, sau pentru diverse plante),

* nu se vor realiza sapaturi, nici alte amenajari $i nu se vor poza instalatii si echipamente
de nici un fel, fara un aviz de amplasament emis specific pentru aceste lucrari de catre
gestionarul LEA 110 kV,

* nu se recomanda amplasarea in zona de protectie si de siguranta a LEA 110 kV a
racordurilor pentru utilitati (energie electrica, apa, canalizare, gaz, telecomunicatii voce si
date etc.). Daca acest lucru nu poate fi evitat, racordurile nu vor fi aeriene. Racordurile
subterane la utilitati, cu exceptia celui pentru energie electrica, trebuie sa fie realizate cu
conducte nemetalice (PVC, PEHD etc.), iar in cazul racordurilor pentru telecomunicatii sa
fie utilizate cabluri cu fibra optica fara insertii metalice,

* se va evita amplasarea in zona de protectie si de siguranta a LEA 110 kV a instalatiei
de iluminat public. Daca acest lucru nu poate fi evitat, inaltimea stalpilor pentru iluminat
public (cu luarea in considerare inclusiv a corpurilor de iluminat montate) nu va depasi 3
m de la suprafata solului in situatia proiectata. Stalpii trebuie sa fie realizati din material
neconducator de electricitate (de ex. rasini sintetice armate cu fibra de sticla). Nu se
accepta stalpi din material compozit armat cu fibre de carbon. Nu se vor monta stalpi
metalici, nici din beton armat. In zona de protectie si de siguranta a LEA 110 kV nu se
recomanda amplasarea prizelor de pamant ale instalatiei de iluminat public. Daca
amplasarea acestora nu se poate evita, se va avea in vedere ca distantele fata de cele
mai apropiate prize de pamant ale stalpilor LEA 110 kV sa fie de cel putin 10 m, respectiv
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5 m. Reteaua de iluminat public in aceste zone va fi realizata exclusiv in cablu subteran.
Traseele acestor cabluri vor respecta cerintele Normei tehnice privind zonelor de protectie
si de sigurantd aferente capacitatilor energetice (Ordin ANRE 239/2019) si ale NTE
007/08/00.

In cazul unor eventuale interventii ale echipajelor de pompieri in perimetrul
amenajat, se va solicita urgent asistenta din partea gestionarului LEA 110 kV, care, in
functie de conditiile si cerintele concrete din teren (pozitionarea, gabaritele si distantele
necesare pentru utilajele, echipamentele si mijloacele de interventie, substantele utilizate,
directia si viteza vantului, schemele operative si regimurile de functionare ale retelei de
inalta tensiune din zona la momentul interventiei), va stabili si va superviza aplicarea
masurilor necesare pentru asigurarea securitatii interventiei. Orice defect vizibil al liniei
electrice in zona de vecinatate (ruperi de izolatoare, ruperi sau deformari de armaturi si
cleme, ruperi sau alunecari de conductoare, deformari si ruperi de elemente din structura
stalpilor) va fi anuntat gestionarului liniei la telefon 0264-929, sau folosind alte date de
contact precizate in avizul de amplasament al DEER S.A.
in situatia ruperii unui conductor al LEA 110 kV, se va anunta in cel mai scurt timp posibil
gestionarul liniei, se va opri orice activitate in apropierea conductorului rupt si se vor lua
masurile necesare pentru impiedicarea accesului persoanelor in zona de protectie si de
siguranta a liniei pana la confirmarea lipsei tensiunii pe circuitul defect, de catre
personalul operativ al operatorului de retelei de distributie a energiei electrice.

7.2. Riscuri identificate si aspecte pe care gestionarul liniilor electrice aeriene si
beneficiarul investitiei trebuie sa le ia in considerare:

a) Amenajarile proiectate, ce se vor realiza in zona de protectie si de siguranta a liniilor
electrice aeriene existente, implica riscuri de electrocutare a persoanelor in urmatoarele
situatii (enumerarea nefiind limitativa):

- in cazul apropierii de partile aflate sub tensiune (conductoare), sau a atingerii
acestora;

- 1n cazul ruperii conductoarelor electrice;

- in situatia unor catastrofe naturale sau provocate, ce ar duce la caderea stalpilor
electrici;

- in cazul in care o persoana atinge conductoarele electrice prin manevrarea in
apropierea acestora a unor tije, bare, sau alte obiecte lungi de orice fel (metalice, din
lemn, fibra de carbon etc.).

b) Tn cazul manevrarii unor utilaje, mijloace transport, ori altele similare, fira respectarea
distantelor minime de protectie indicate de norme (3 m), chiar fara atingerea partilor sub
tensiune, exista riscul de accident prin electrocutare si/sau arsuri ca urmare a amorsarii
arcului electric;

c) Orice constructie, amenajare, instalatie, utilaj, (auto)vehicul sau material
amplasata/amplasat in interiorul zonei de protectie si de siguranta a LEA pot fi deteriorate,
inclusiv la nivel de dauna totala, atat ca urmare a unor defecte ale liniei (scurtcircuite,
cedari de elemente componente ale liniei - stalpi, izolatoare, armaturi, conductoare), cat
si pe durata lucrarilor de interventie si a lucrarilor de reparatii, sau modernizari ale liniei
electrice.
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Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu
arheologic se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii Si
Identitatii Nationale. Pentru zonele cu patrimoniu arheologic din Lista Monumentelor
Istorice sau Repertoriul Arheologic National, cuprinse sau nu in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, autoritatile publice locale emit Certificatul de
urbanism, cu specificarea necesitatii obtinerii avizului din partea Ministerului Culturii
si Identitatii Nationale, inainte de eliberarea autorizatiei de construire.

n cazul descoperirii de vestigii arheologice intampl&toare in timpul lucrérilor de construire
din afara zonelor protejate de lege, primarul localitatii dispune: suspendarea autorizatiei
de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii,
anuntarea, in 72 de ore, a Directiei Judetene pentru Culturd si organizarea pazei
descoperirilor arheologice intdmplatoare.

Documentatiile depuse de investitor la Directia Judeteana pentru Cultura, in vederea
obtinerii avizului sau, dupa caz, a Certificatului de descarcare arheologica, cuprind
obligatoriu proiectul tehnic al investitiei si delimitarea acestuia in planul de amplasament,
realizat in coordonate Stereo 70.

In vederea eliberarii avizului favorabil pentru faza de executie sau, dupd caz, a
Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, Directia Judeteana pentru Cultura
solicita investitorului completarea documentatiei cu Raportul de cercetare arheologica
preventiva.

Cercetarea arheologica preventiva se realizeaza de catre institutile publice de
specialitate si se efectueaza numai pe baza autorizatiei emise de Ministerul Culturii si
|dentitatii Nationale si in conformitate cu aceasta.

CAP.8. AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE SAU DE DESFIINTARE
DIN ZONELE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

8.1. Autorizatia lucrarilor de construire se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Pentru zonele cu patrimoniu arheologic
din Lista Monumentelor Istorice sau Repertoriul Arheologic National, cuprinse sau nu in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, autoritatile publice locale emit
Certificatul de urbanism pentru D.T.A.C, S.F., cu specificarea necesitatii obtinerii
avizului din partea Ministerului Culturii, inainte de eliberarea autorizatiei de construire.

8.2. Tn cazul descoperirii de vestigii arheologice intamplatoare in timpul lucrérilor de
construire din afara zonelor protejate de lege, primarul localitatii dispune: suspendarea
autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de
constructii, anuntarea, in 72 de ore, a Directiei Judetene pentru Cultura si organizarea
pazei descoperirilor arheologice intamplatoare.

8.3. Documentatiile depuse de investitor la Directia Judeteana pentru Cultura, in vederea
obtinerii avizului sau, dupa caz, a Certificatului de descarcare arheologica, cuprind
obligatoriu proiectul tehnic al investitiei si delimitarea acestuia in planul de amplasament,
realizat in coordonate Stereo 70.

97

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



in vederea eliberérii avizului favorabil pentru faza de executie sau, dupa caz, a
Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, Directia Judeteana pentru Cultura
solicita investitorului completarea documentatiei cu Raportul de cercetare arheologica
preventiva.

Cercetarea arheologica preventiva se realizeaza de catre institutile publice de
specialitate si se efectueazad numai pe baza autorizatiei emise de Ministerul Culturii si
|dentitatii Nationale si in conformitate cu aceasta.

CAP.9. - REGLAMENTARI GEOTEHNICE:

9.1. Deoarece amplasametul studiat se suprapune peste un strat de baza susceptibil la
procese de versant (alunecari de teren, identificate pe amplasamentele imediat
invecinate), la faza D.T.A.C., S.F.,, P.Th. sunt necesare investigatii de teren si
laborator suplimentare, pe baza unei teme de investigatii geotehnice care sa
acopere atat stabilitatea terenului cat si proiectarea de fundatii/structuri de sprijin.

9.2. Lucrarile de sapatura si fundare se vor efectua numai cu respectarea concluziilor
Studiului Geotehnic anexat si a Referatului privind verificarea la cerinta Ag nr. 60/2024 .

98

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



- SPITAL CLINIC DE URGENTA

Zona destinata realizarii obiectivului “ CONSTRUIRE SPITAL REGIONAL DE URGENTA
CLUJ, CUAMPLASAMENT IN COMUNA FLORESTI, JUDETUL

CLUJ,

CIRCULATIE RUTIERA, TRAMA STRADALA, DRUMURI DE ACCES SI

INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA, CONFORM HCL nr. 127/03.07.2007 si
reactualizat cu HCL nr. 108/14.06.2011 corelat cu Reglementari urbanistice circulatie
rutiera-trama stradala aprobat cu HCL nr. 160/29.12.2016 si HCL nr. 84/21.05.2018

1.

Obiectivul propus se va realiza cu respectrea prevederilor PUZ, SF, PT., fiind in
continuare, construit si exploatat cu pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit. Se va corela cu pozitia traseului si statiei
metroului propus.

Obiectivul va respecta prevederile referitoare la siguranta in exploatare si de
respectre si aparare a interesului public.

Amplasarea obiectivului pe parcela se va face cu respectarea distantelor propuse,
respectiv pozitia aliniamentului si retragerile minime obligatorii fata de limitele
laterale ale parcelei.

Se vor prevedea accese auto si platforme pentru parcarea autovehiculelor, precum
si spatii de manevra conform reglementarilor RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996
si a normelor si normativelor in vigoare la momentul actual.

Vor fi asigurate bransamentele si racordurile la toate utilitatile, urmand ca acestea
sa constituie obiectul unor proiecte de specialitate care sa rezolve atat traseele
acestora pe parcela, cat si dimensionarea si legarea la retelele magistrale.

Forma si dimensiunile parcelei vor respecta prevederile RGU
Se vor propune spatii verzi in functie de capacitatea si destinatia constructiei.

Imprejmuirile se vor realiza cu respectarea RGU

Cap. ll. Zonificari functionale

Proiectele anterioare au modificat destinatia parcelei initiale parte din Unitatea
Militara, deci obiectiv cu destinatie speciala in teren cu destinatie specifica
unitatilor medicale, respectiv pentru construirea Spitalului Regional de Urgenta.

Din punct de vedere juridic intreaga parcela de teren se gaseste in proprietatea
Statului Roman, fiind in administrarea Ministerului Sanatatii, lucrarea de fata
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nepropundu-si sa modifice nici situatia juridica a terenului, nici proprietarul si nici
scopul pentru care acest teren a trecut in administrarea Ministerului Sanatatii
avand destinatia de a asigura realizarea Spitalului Regional de Urgenta.

- In cadrul terenului luat in studiu zonele functionale destinate realizarii obiectivului
cu caracter public care constituie functiunea de baza, dupa cum urmeaza:

PROPUS
DESCRIERE SUPRAFATA MP PROCENT (%)
TEREMN
[CONF CF NR 74100 CAD NR 74100 143 064.00 100

CONSTRUCTIE PROPUSA SPITAL
REGIONAL DE URGENTA 31 720.00 2217
CU SUPRAFATACONSTRUITA

CONSTRUCTIE PROFPUSA SPITAL

REGIONAL DE URGEMNTA 221 240.00
CuU SUPRAFATA DESFASURATA

AMENAJARI EXTERIOARE
{CIRCULATII AUTO, CIRCULATI

PIETONALE, PLATFORME, PARCARI 66 267.00 46'32
)

din care:

SUPRAFATACAROSABILA

S1 PIETOMAL 49037 MP 34.28%

SUPRAFATA PARCARI
17230 MP 12.04%

TOTAL LOCURI DE PARCARE 1400

SPATNIVERZI AMEMNAJATE 45 076.00 31.51

- inafara amplasamentului se va studia utilizarea/ redimensionarea/ adaptarea
cailor de comunicatie existente, traseele si zonele de protecttie ale cailor rutiere
propuse cu extinderile, modificarile si amenajarile aferente, care asigura legatura
constructiei cu tesutul urban existent,respectiv accesele auto, pietonale de
serviciu, etc. inspre si dinspre incinta.

- prin intermediul cailor de comunicatie mai sus mentionate sa vor asigura toate
utilitatile.

Cap. lll. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

In cadrul PUZ se vor detalia:

— Zona destinata obiectivelor publice - spital regional de urgenta
- circulatie rutiera,
- trama stradala, drumuri de acces

- infrastructura tehnico-edilitara, conform HCL nr. 127/03.07.2007 si reactualizat cu
HCL nr. 108/14.06.2011 corelat cu Reglementari urbanistice circulatie rutieratrama
stradala aprobat cu HCL nr. 160/29.12.2016 si HCL nr. 84/21.05.2018

UTR1 — SPITAL REGIONAL CLINIC DE URGENTA
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Reguli de amplasare si conformare a constructiilor

- Se interzice amplasarea obiectivelor in vecinatatea surselor de poluare

- Se va evita orientarea saloanelor, rezervelor si cabinetelor spre nord

- Amplasarea in raport cu strada Avram lancu DN1 E 60 se va face cu respectarea
zonelor de protectie a acesteia. In acest sens propunerea de amplasare se va face
respactand distanta de 80.00 m.

- Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand distantele
minime de 23.00 fata de limita vestica, si 30.00 m fata de limita vestica. Luand in
cosiderare forma si suprafata terenului in raport cu limita sudica nu se pun restrictii
de amplasare.

Regului cu privire la accesele carosabile

- Principalul acces in incinta va fi asigurat din Str. Avram lancu DN 1 E 60 printr-o
intersectie cu pasaj suprateran care sa poata colecta fluxurile atat pe directia Nord-
Sud cat si pe directia principala Est-Vest. Realizarea acesteia va constitui obiectul
unor studii de specialitate, va constitui o etapa importanta in realizarea obiectivului.

- Accesul secundar destinat cu precadere Spitalului Regional se va face pe un drum
relativ paralel cu DN 1 E60 situat la sud de acesta care se va lega de drumul
comunal str. Razoare inspre Mun. Cluj-Napoca, acesta din urma fiind legat de DN1
EG0 printr-o intersectie tip giratie sau daca se va impune printr-un pasaj
suprateran.

- Prin intermediul drumurilor existente (drumuri comunale) colectate de str. Razoare
pot fi asigurate accese secundare atat dinspre Mun. Cluj —Napoca, cat si dinspre
Vestul localitatii, cat si dinspre Sudul acesteia cu legatura directa cu loc. Salicea si
mai apoi cu A3 Autotrada Transilvania. Situatia este prezentata in plansa de
reglementari, sectiunile pentru toate acestea fiind anexate documentatiei. Toate
acestea vor fundamenta studiile si proiectele de specialitate care vor urma.

- Inincinta accesul carosabil rezervat masinilor de interventie si masinilor de salvare
nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru carosabil si pacienti.

- Se va amenaja un spatiu special pentru heliport cu respectarea normelor si
normativelor in vigoare.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate conform detaliilor

prezentate.
- Locurile de parcare Se vor asigura un minim de :
Pe baza numarului de paturi 849 paturi/ 5 =170 locuri de parcare
Pe baza numarui de personalului 3000/ 5 = 600 locuri de parcare
10% din 600 = 60 locuri de parcare
Total locuri de parcare = 830 locuri de parcare
Total general locuri de parcare 830+minim 570 = minim 1400 locuri de
parcare

Nota: In functie de dotarile complementare aferente Spitalui Regional de Urgenta
capacitatea locurilor de parcare se poate extinde in subsolul sub prima treime a
parcarilor exterioare aflate in partea sudica a parcelei.
- Regimul de inaltime maxim este de 2S+P+6E, cu posibilitate de majorare
Coeficientii urbanistici propusi sunt: POT si CUT Se stabileste prin P.U.Z.
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POT si CUT - conform PUZ

Spatiile verzi plantate in interiorul incintei vor fi dimensionate asigurandu-se 15 mp
/ bolnav

Se recomanda plantatii de arbori cu inaltime mare pe conturul incintei, pentru
crearea zonelor tampon

Pentru asigurarea protectie vizuale si a securitatii, imprejmuirile se vor face din
materiale opace.

UTR2 - ZONA CAI DE COMUNICATIE auto, pietonale, amenajari aferente

Pentru aceasta zona functiunea de baza este circulatia si stationarea rutiera (a
mijloacelor de transport auto, a biciclistilor si a pietonilor). Se vor detalia doua subzone :

Subzona cailor de comunicatie existente
Subzona cailor de comunicatie propuse

Functiunile complementare functiunii de baza sunt constituite din perdele de
protectie, retele tehnico edilitare, rigole, acostamente, parcari, statii si refugii,
detalierea acestora constituind obiectul unor proiecte ulterioare, fundamentate pe
profilele propuse pentru fiecare drum in parte.

Reguli de amplasare si conformare

Se vor respecta prevederile PUG si RLU; -ul pentru amplasarea si conformarea
drumurilor atat pentru cele care se leaga direct de drumul national cat si pentru
cele comunale sau aflate in proprietate particulara,

pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national sau
judetean se va obtine avizul organelor competente cu respectarea legislatiei
privind regimul drumurilor.

In toate zonele sau in toata zona destinata cailor de comunicatie sunt admise cu
conditii urmatoarele functiuni, pe baza de PUZ sau PUD de la caz la caz dupa cum
urmeaza: strazi, poduri, parcari publice, echipamente ambientale, statii si refugii,
spatii pietonale, piste de biciclisti.

Se interzic orice lucrari de construire definitiva sau provizorie care ar putea afecta
zona de siguranta carosabila.

Amplasarea fata de caile de comunicatie ale constructiilor sau a perdelelor de
vegetatie in scopul protectiei, se va face cu respectarea zonelor de siguranta
reglementate prin acte normative, cuprinse in RLU, PUG.

Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de importanta
drumurilor respective se vor face cu respectarea normelor de specialitate, conditia
de autorizare a acestora fiind aceea de asigurare a scurgerii si colectarea apelor
meteorice.
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m ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE + COMERT / SERVICIl S+Ds+P+4E+R

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

Zona este situate in partea de est a localitatii Floresti, este strabatuta de Str. Razoare, se
invecineaza la nord cu UTR = LV2/3, la est si vest cu UTR = LV3/5, la sud cu UTR =
LV6u.

ART.1. Conditionari generale

Pentru instituirea de noi subzone se va elabora un PUZ. n cazul elaborérii PUZ, se
vor respecta urmatoarele conditji:

(@) Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriala de Referinta. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ
pe un teritoriu mai restrans, daca acesta se evidentiaza ca o unitate urbanistica
independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional.

(b)  Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului $ef), se vor specifica detaliat
programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite
prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte
conditionari specifice teritoriului in cauza.

Reglementarile PUZ si RLU aprobate pana la data intrarii in vigoare a noului PUG vor
fi inlocuite cu reglementarile prezentului regulament

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se
vor aplica servitutile de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”) In cazul elaborarii
PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatii verzi, locuri
de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de invatamant, sanatate, locuinte sociale
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etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului

Sef).
SECTIUNEA IlI: UTILIZARE FUNC]'IONALA
ART.3. Utilizari permise

o locuinte semicolective la nivelele superioare si eventual la parter - cu exceptia
frontului spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata
utila totala. In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului
nerezidentilor, celelalte activitati vor fi accesibile doar din spatiul public.

o Imobile monofunctionale :

(@) institutii publice si de interes public (culturale, de invatamant etc)

(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare
etc)

(c) comert, turistice (hoteluri, vile turistice etc).

(d) culte — biserica, sediu Parohial, fundatie).

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Conversia functionala in cazul locuintelor pentru spatiile situate la parterul
cladirilor existente cu conditia asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta
de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treapta. Eventuale diferente de
nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

- Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul
parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal
- Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:
(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire
(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public
- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditji:
(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de
locuire
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
(c) saimplice maximum 5 persoane
(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)
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(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(f)  activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP.
- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenaijarii peisagere
a curtilor.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma
in care proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentele se stabilesc prin P.U.Z.

in cazul in care un pentru un UTR in care se prevede un regim de inaltime mai
mare decat S+Ds+P+3E se invecineaza cu zone rezidentiale cu constructii
existente cu regim mic de inaltime, in stare fizica buna, - in zonele de contact
regimul de inaltime al constructiilor propuse va creste progresiv de la
S+Ds+P+2E la regimul maxim de inaltime permis pentru UTR-ul respectiv pe
baza de P.U.Z., studiu de silueta urbana si servitute de Vedere.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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- fata de limitele laterale : 2 din inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 3,0m;
- fata de limitele posterioare : se respect prevederile Codului Civil, dar nu mai putin de
6,0m;

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul curtjlor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe
trei sau patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate). In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de
cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatie.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente /
partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil pe parcela
nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la
garaje, conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Pentru obiectivele/ ansamblurile rezidentiel noi se vor intocmi P.U.Z. si
studii de trafic pentru dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces si
preluarea traficului rutier in trama stradala a localitatii.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

-Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitafj
admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

-Parcarea se va face numai pe parcela proprietate.

-Se va asigura minimum 1 loc parcare/ unitate locativa+ 1loc parcare pentru
vizitatori; in cazul locuintelor colective se va asigura minimum 1 loc parcare/ unitate
locativa+ 60% din nr. rezultat pentru vizitatori.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Hmax = 19,5 m de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila pentru
regimul de inaltime de S+Ds+P+4E+R,;
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost

el descris in preambul si peisajului urban.

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

-Arhitectura va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

-Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. -
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele
in relief ale fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in
tipologiile existente.

-Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei: tencuieli lise pentru fatade, placaje din

piatra de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu exceptia celor
apartinand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule
moderne, high tech — sticla, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se

interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
ART.14. Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de

echipare completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,

CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in

cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de
piatra de tip permeabil). Se pune accent pe amenajarea gradinilor de fatada.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri
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Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac,
cu inalfimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.
Pentru ansambluri urbanistice coerente imprejmuirile nu sunt obligatorii.

SECTIUNEAIV: POSIBILITZ\TI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Se stabileste prin P.U.Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Se stabileste prin P.U.Z

(CUTmaxim = 1,6; se majoreaza la:

CUT maxim = 2,0 in cazurile in care beneficiarul cedeaza teren pentru drumuri/dotari
publice).
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L2

LOCUINTE EXISTENTE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
S+Ds+P+1/3E+R

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

functiuni complementare situate astfel:

UTR cu constructii existente / locuinte cu regim de Tnaltime diferentiat) si

Nr.crt. VECINATATI:

e MNord Sud Est Veast

1. Str. Razoare LG/ L\WV3/5 LW3/5

2. Str. Cuza Voda Str. D-tru Mocanu L\WZi4 Str. Eroilor

3. Lw2/4(5tr, A, | ULZ2(Str. Florilor) C5,C5h ]
lancu) S . o _

4. 151 ] ) Str. Subcetate ULz2 C3

5. Str. Closca, Str. Str. Horea uL3/4 Str. Mihail
Tineretuluj Kogalniceanu

6. Limita Lva/4 Lz Valea Bogorului
intravilan{Rezerva
apa Cluj)

i Str. Colonia nous Ré&ul Someasul Mic cs

8. Str. Islazului Zona centrala Str. Simion LVBu/ , LV2/4

Barnutiu
9. Str. Subcetate ULz CSh Str. Cetatii

ART.2. Servituti

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile

de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de Tnvatamant,
sanatate, locinte etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

O

reparatii curente, reparatii capitale pentru constructiile existente; o extinderi,
supraetajari, modernizarea constructiilor existente traditionale o constructii
noi de locuinte / servicii, pe parcelele libere/ eliberate — pe baza de P.U.Z,;
regimul de inéltime ( de la S+Ds+P+1E+R(M) - la S+Ds+P+3E+R se
stabileste prin P.U.Z. pentru zonele cu terenuri libere; in zonele in care
existd/domina cladirile existente, se va mentine caracterul zonei, respectand
regimul de inaltime al cladirilor existente.
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o Servicii, comert en detail in cladiri independente de tip minimarket,
independente sau la parterul cladirilor de locuinte;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

-Conversia functionala din locuinte in servicii pentru spatiile situate la parterul
cladirilor existente cu conditia asigurarii accesului direct din exterior si respectarea
distantelor de protectie / cu P.U.Z.

-Diferenta de nivel intre teren si noua intrare va fi de maximum trei trepte.
Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior.

-Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind
determinata de configuratia si arhitectura cladirii.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora n subteran sau in afara spatiului public.

-Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor.

-Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditji:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul

parcelei cu minimum 6 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor

functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din

strazi cu circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu

perturbe traficul

-Activitati (existente) de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii
profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de
locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f)activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.
- Depozitare de materiale refolosibile.
- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
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- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor. -
Reparatia  capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea,
etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice

natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art.3. si art. 4.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se pastreaza parcelarul existent; sunt premise operatiuni de comasare a parcelelor
invecinate conform Avizului de Oportunitate.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700 mp;

(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc
conditile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.
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In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in
care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate
pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil.

- In cazul in care un pentru un UTR in care se prevede un regim de inaltime mai
mare decat S+Ds+P+3E se invecineaza cu zone rezidentiale cu constructii
existente cu regim mic de inaltime, in stare fizica buna, - in zonele de contact
regimul de inaltime al constructiilor propuse va creste progresiv de la S+Ds+P+2E
la regimul maxim de inaltime permis pentru UTR-ul respectiv - pe baza de P.U.Z,,
studiu de silueta urbana si Servitute de Vedere.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- Pentru obiectivele/ ansamblurile rezidentiel noi se vor intocmi P.U.Z. si studii de
trafic pentru dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces si preluarea
traficului rutier in trama stradala a localitatii.
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ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate
la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara
fasiei de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la
o distanta de maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un
drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

ART.12. inltimea maxima a cladirilor

Inal{imea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmatoarele

criterii:

(a) pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 10,50 m, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasi 16 m, iar pentru regimul de inaltime de
S+P+3+M(R) inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 16,50 m; ultimul nivel
va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m;

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea
la cornisa / totala reglementata.

(c)pentru alte functiuni decét locuirea, inaltimea maxima se va stabili prin PUZ —

functie de specificul obiectivului.
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum
a fost el descris In preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32). Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (imobile cu functiune mixa, imlicand uneori locuirea la nivelele
superioare).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse
la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii.

- Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa vegetalizata sau cu panouri
foto-voltaice) sau cu sarpanta, functie de contextul urban local. Raportul plin-gol va
fi In concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- Se vor utiliza materiale de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade,
placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea construciiilor.
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- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e
prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna
(spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

ART. 16. imprejmuiri

- Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intrun
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor
fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide
fara a afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim = 30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim=0,9

WAl LOCUINTE EXISTENTE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+Ds+P+5 -12
E+R

POT conform PUZ intocmit si aprobat cu HCL.

ZONA REZIDENTIALA + DOTARI - S+Ds+P+2E+R(M)

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona de locuinte si dotari viitoare existente si viitoare, cuprinsa in cartierul Cetatea
Fetei, cu regim de inaltime si densitate reduse.

ART.1. Conditionari generale
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Pentru instituirea de noi subzone se va elabora un PUZ. in cazul elaborarii PUZ, se
vor respecta urmatoarele conditii:

(@) Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriala de Referinta. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ
pe un teritoriu mai restrans, daca acesta se evidentiaza ca o unitate urbanistica
independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional.

(b)  Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef), se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile
stabilite prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ,
alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

Reglementarile PUZ si RLU aprobate pana la data intrarii in vigoare a noului PUG
vor fi inlocuite cu reglementarile prezentului regulament,

ART.2. Servituti

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si
servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii
publice de invatamant, sanatate, locinte etc, conform programului urbanistic stabilit
prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

o Zona rezidentiala cu dotari, locuite cu regimul de
inaltime
S+Ds+P+2E+R(M
o Servicii, comer{ en detail in cladiri independente pe baza de P.U.Z.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

-Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

-Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul

parcelei cu minimum 6 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat

altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din

strazi cu circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa

nu perturbe traficul
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-Activitati (existente) de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii
profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de

locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul

locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decét cele admise la art.3. si art. 4.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele

conditji:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (d) suprafata sa
fie:
- mai mare sau egala cu 700 mp pentru locuintele individuale,
- 1000,0mp pentru locuintele cuplate;
- pentru alte functiuni admise — pe baza de P.U.Z.
(e) sa aiba forma regulata
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu
indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament
privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatle maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele

rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela Tn cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament
ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si
cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului
parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-
se astfel o realiniere locala

ART.8.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
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Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum
6 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in
afara fasiei de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii
constructiilor. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile
necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate
sau prin concesiune.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor
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Inaltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ
urmatoarele criterii:
- pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 13,50 m;
ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m;

se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in
naltimea la corniga / totala reglementata.
- pentru alte functiuni decéat locuirea, inaltimea maxima se va stabili prin PUZ
— functie de specificul obiectivului.

PN

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului (imobile cu functiune mixa, imlicand uneori locuirea la
nivelele superioare).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse
la ultimul nivel de sub corniga si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii.

- Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa vegetalizatda sau cu
panouri foto-voltaice) sau cu sarpanta, functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Se vor utiliza materiale de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara
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Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. impreimuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa
prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. indliimea maximé& a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m finaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide fara a afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim = 30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim=1,6 —2,0.

LV1 LOCUINTE +COMERT / SERVICII, CENTRU DE CONVERGENTA- S+Ds+P+7E+2R, CENTRU
DE CONVERGENTA

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona in curs de constituire din punct de vedere urbanistic, partial cu constructii
existente, situata lin partea de nord — est a localitatii Floresti, la locul ,, Dealul de
Jos”. Este 0 zona cu rol de Centru de convergenta cu locuinte viitoare cu regimul de
inaltime S+Ds+P+6E- 7E+1-2R, cu spatii comerciale si servicii amplasate la parter;

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la

Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile agsa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unita;
Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime Ds+P+6 - 7E+1 - 2R cu activitati economice
de tip tertiar amplasate la parter/mezanin;

* birouri, sedii de companii etc

« spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere

* cazare turistica (corp independent)

» cercetare stiintifica

» culturale

» Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de
interes pentru public.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.
- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele

conditji:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa

fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. - Activitati de mica productie, cu
urmatoarele conditii:

(@) sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.
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- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp

(e) sa aiba forma regulata

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

- (a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m

(c) sa aiba forma regulata

se va elabora un PUZ. Pentru intreg U.T.R;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei
cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul unor fronturi continue, noile constructii se vor alipila calcan, analizand si
armonizand frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai
in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea
egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu
1/2/ din Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din inal{fimea
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. - Pentru amenajarile curtilor cu rol
pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea finvelitorilor

permeabile.
ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dald urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu
dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la
limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au
functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte
functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata
de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele
de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatji
de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru
locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in
proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor
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- Inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 25,50 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-3S)+P+6E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

- Pentru cladirile aflate in pozitji privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 28,50 m in punctul cel mai inalt. Se
admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la
corniga reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32),
iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si nu depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32). Prin P.U.Z. se va materializa conceptul de
,,centru de convergenta”.

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea
de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de terase
vegetalizate sau destinate montarii de panouri foto-voltaice; - Cornisele vor fi de
tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje
din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele reglementarile vor respecta
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.
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- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. - Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inaltd). Se recomanda solutionarea prin P.U.Z. a unor spatii verzi cu access
public nelimitat: parc, scuaruri, drumuri de umbra, plantatii de aliniament. Prin
aprobare a Consiliului Local in zonele impadurite invecinate se poate amenaja un
parc- padure prin grija beneficiarului.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Se prevad dupa caz;

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetatiei.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim = 30%
ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim = 2,2
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LV2

LOCUINTE + COMERT / SERVICII, - cu S+Ds+P+5E+R

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

- contine patru subzone diferentiate dupa procentul de ocupare a terenului si de

coeficientul de utilizare a terenului, astfel:

UTR P.O.T. C.U.T.
LV2/2 24,20% 1,6
LV2/3 22,70% 1,5
LV2/4 24,24% 1,6
LV2/5 24,00% 1,5

LOCUINTE + COMERT / SERVICII, - cu S+Ds+P+5E+R
LV2/2

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona amplasaté adiacent si la nord de Zona Centrald, cu structura functionala
mixta, locuire cu regimul de inaltime Ds+P+5E+R si activitati economice de tip
tertiar amplasate la parterul cladirilor de locuinte sau in corpuri independente,

realizate pe baza de PUZ.

ART.2. Servituti
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- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si
servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime Ds+P+5E+R cu activitati economice de
tip tertiar amplasate la parter

» birouri, sedii de companii etc

+ spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere

» cazare turistica (corp independent)

» cercetare stiintifica

+ culturale

« Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de
interes pentru public.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditji:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa
fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. - Activitati de mica productie, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona
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ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente. - Publicitate
comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
- fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp

(e) sa aiba forma regulata

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

- (a) sa aiba front la strada
- (b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m
- (c) sa aiba forma regulata

- seva elabora un PUZ. Pentru intreg U.T.R.;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul unor fronturi continue, noile constructii se vor alipila calcan, analizand
si armonizand frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand
adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala
cu 1/2/din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- Se prevede pista de biciclete (corelare cu proiectul Culuarului verde — albastru
Somesul Mic).

ART.11. Stationarea autovehiculelor
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- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate garrarii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu
dalaje decorative - spatiu de socializare cu access nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la
limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au
functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte
functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de
aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele de
parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii
de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile
necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate
sau prin concesiune.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 22,50 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

- Pentru cladirile aflate in pozitii privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 25,50 m in punctul cel mai inalt. Se
admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnal{imea la
corniga reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32), iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu intra in contradictie cu
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aspectul general al zonei si nu depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32). Prin P.U.Z. se va materializa
conceptul de ,,centru de convergenta”.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime
din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de terase
vegetalizate sau destinate montarii de panouri foto-voltaice; - Cornisele vor fi

de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.
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Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
ar impiedica realizarea constructiilor.

Se va pune in valoare (spatiu public, parc) frontal orientat spre cursul
Somesului Mic;

ART. 16. imprejmuiri

Se prevad dupa caz;

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei.

imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi
de tip transparent sau opac.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Vezi tabel art.1.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Vezi tabel art.1.

LOCUINTE + COMERT / SERVICI|, - cu S+Ds+P+5E+R -
LV2/3

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona este marginita la nord de DN1 — EGO; se invecineaza la vest cu parcela
destinata Spitalului Regional Clinic de Urgenta, la est cu limita teritoriului
administrativ, se dezvolta in jurul UTR = M2 (Mall VIVO si centru commercial
METRO); se suprapune peste traseul metroului propus, include statia

Zona are o structura functionala mixta, cu locuinte si servicii existente si locuinte
propuse cu regimul de inaltime Ds+P+5E+R si activitati economice de tip tertiar
amplasate la parterul cladirilor de locuinte sau in corpuri independente, realizate
pe baza de PUZ.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica servitutile specifice traseului si statilor de metrou, conform
P.U.Z.,, TREN METROPOLITAN — ETAPAIASISTEMULUI DE TRANSPORT
METROPOLITAN RAPID CLUJ — COMPONENTA | : MAGISTRALA DE
METROU;

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:
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- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si
servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime Ds+P+5E+R cu activitati economice de
tip terfiar amplasate la parter

» birouri, sedii de companii etc

« spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere

» cazare turistica (corp independent)

» cercetare stiintifica

* culturale

» Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de
interes pentru public.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora n subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditji:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa
fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. - Activitati de mica productie, cu
urmatoarele conditji:

(@) sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
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- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente. - Publicitate
comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
- fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp

(e) sa aiba forma regulata

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditji:

- (a) sa aiba front la strada

- (b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m

- (c) sa aiba forma regulata

- se va elabora un PUZ. Pentru intreg U.T.R., urmarind corelarea cu

documentatiile de urbanism aprobate cu H.C.L. si cu fondul construit existent.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
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ART.9.

Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

In cazul unor fronturi continue, noile constructii se vor alipila calcan, analizand
si armonizand frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand
adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala
cu 1/2/din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distantd minima egala cu h/2 din inal{imea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenaijarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.
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- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate garrarii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu
dalaje decorative - spatiu de socializare cu access nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la
limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au
functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte
functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de
aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele de
parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii
de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru
locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in
proprietate sau prin concesiune.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 22,50 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

- Pentru cladirile aflate in pozitii privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 25,50 m in punctul cel mai inalt.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indl{imea
la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si nu depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii. (HG 525/1996, Art.
32). Prin P.U.Z. se va materializa conceptul de ,,centru de convergenta”.
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime
din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de terase
vegetalizate sau destinate montarii de panouri foto-voltaice; - Cornisele vor fi

de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructjei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).
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- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase
de la alinimanent (gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi
organizate ca spatii verzi.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

- Se prevad prin P.U.Z.:,,drumuri de umbra
scuaruri - amenajari peisagistice.

, plantatii de aliniament,

ART. 16. impreimuiri

Se prevad dupa caz;
- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi
de tip transparent sau opac.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
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- POT maxim = 22,70%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim=1,

LOCUINTE + COMERT / SERVICII, - cu S+Ds+P+5E+R Str.
LV2I4 AVRAM IANCU

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona este situata in lungul Str. Avram lancu, in prelungirea Zonei centrale, la est
si vest fatéd de aceasta. Este caracterizata de functiunea rezidentialéd de densitate
mica (predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al
unor operatiuni de urbanizare (cu parcele avand deschiderea la strada de 12 — 20
m, adancimea de 30 — 75 m si suprafata de 450 — 1500 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural , cu aliniament la domeniul public.
Unele imobile au fost supuse operatiunii de reconversie functionala (comert, servicii,
pensiuni).

Pentru instituirea de noi subzone se va elabora un PUZ. n cazul elaborérii PUZ, se
vor respecta urmatoarele conditji:

(@) Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriala de Referinta. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe
un teritoriu mai restrans, daca acesta se evidentiaza ca o unitate urbanistica
independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional. P.U.Z. va
contine prescriptii pentru zona reglementata si pentru zona studiata (intregul UTR)

(b)  Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef), se vor specifica detaliat
programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite
prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte
conditionari specifice teritoriului in cauza.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se
vor aplica servitutile de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”) In cazul elaborarii
PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatii verzi, locuri
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de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de invatamant, sanatate, locinte sociale
etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului
Sef).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea urmatoarelor
reglementari:

- Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a retelei de strazi se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse
avizarii.Pe ambele fronturi aliniamentele se retrag cu 26,0m fata de axul Str. Avram
lancu.

- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare. Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi /
libere publice se vor elabora proiecte de specialitate.

- Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intrequl ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

- (a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor,
servicii financiar-bancare, locuinte cu S+Ds+P+5E+R dispuse cu front continuu sau
discontinuu, cu spatii +comert / servicii la parter,parter si mezanin, comert alimentar gi
nealimentar cu suprafata de vanzare de maximum 300 mp/unitate, alimentatie publica,
servicii de tip tertiar, servicii aferente locuirii, culturale, de asistenta medicala ambulatorie
- cabinete pentru medici de familie, medici specialisti, medici stomatologi — cu suprafata
de maximum 150 mp/unitate), dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter si
eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane.
Acestea vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil spre spatiul
public, cu exceptia accesului in imobil / pe parcela.

- Imobile monofunctionale :

(@) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de
invatamant etc)

(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare
etc)

(c) comert, turistice (hoteluri, vile turistice etc).

(d) culte — biserica, sediu Parohial, fundatie),.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.
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- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

- Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul
parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal

- Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire

(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(@) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu
functiunea de locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea,
etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare,

identificate ca atare prin PUZ.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii
peisagere a curtilor.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise in art. 3 si art.4.

- Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Este permisa comasarea parcelelor cu conditia realizarii de fronturi continue sau
discontinue coerente, pe baza de P.U.Z. Planul urbanistic de zona poate fi elaborat
pentru o subzona (subzona reglementata) dar va cuprinde propuneri pentru zona
studiata (intregul U.T.R.).

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile de pe ambele fronturi ale Str. Avram lancu se vor alinia la distanta de
26,0m fata de axul strazii; cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu
sau discontinuu conform P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent.. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o0 adancime de maximum 15 m de la aliniament.

In situatiile in care latimea frontului la strada si contextul o permit, se admite
dezvoltarea in adancime de-a lungul ambelor laturi, aplicandu-se tipologii precum «
U» « C» «T», « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de
incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor
laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioara, cladirea propusa pe parcela se va conforma de asemenea o curte dispusa
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o
retragere fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din Tnal{imea la cornisa
dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina
invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m gi
adancimea de minimum 2 m, daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau
care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe
trei sau patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima
egala cu jumatate din inal{imea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate). In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de
cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatie.

ART.10. Conditii de acces si circulatii
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la
garaje, conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati
admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru parcelele integral restructurate
(demolarea completa a cladirilor existente si constructia unora noi), in cadrul
acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje necesar. Pentru
parcelele partjal restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice
de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va
elabora un PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi
realizate in locatia respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In acest
caz, autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:

(@) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau
pentru cele nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe
parcela. Diferenta va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice,
situate intr-un perimetru de 100 m de la locatia respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei
de locuri de parcare prin realizarea si detinerea acestora in proprietate sau
concesiune pe durata existentei constructiei, pe o alta parcela, situata la o distanta
de maximum 250 m. Alternativ, Administratia Publica Locala poate accepta, ca o
facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o procedura de compensare financiara
din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu estimat al construiriii
unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri dedicate, fara dobandirea unui
drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin Hotarare a Consiliului
Local. Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul
corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare.
Nu se admite stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor
Tnél’gimea da cornisa va fi de 22,20m de la nivelul trotuarului, posibil a fi

majorata cu 0,50m conditionat de coerenta frontului propus; pentru cladirile de coli
se admite majorarea regimului de inaltime cu un nivel (mezanin, supanta);
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum
a fost el descris In preambul si peisajului urban.

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

Arhitectura va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei, tencuieli lise pentru fatade,
placaje din piatra de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu exceptia celor
apartinand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule
moderne, high tech — sticla, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei

ART.14. Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de

echipare completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,

CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in

cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi pe ansamblul unei parcele se stabileste prin P.U.Z., dar

va ocupa min. 25% din suprafata lotului si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie,

inalta).

ART. 16. imprejmuiri

Pe limitele laterale(altele decat calcane) si pe limita posterioara imprejmuirile vor fi

opace, cu inaltimea de 2,20m;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
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ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
POT max. = 28,50%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Conform P.U.Z.

LOCUINTE + COMERT / SERVICII, - cu S+Ds+P+5E+R
LV2/5

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari aenerale
Zona delimitata la nord de cursul raului Somesul Mic, la sud de Str. Tineretului

ART.2. Servituti

- Se vor aplica servitutile specifice traseului bretelelor de legatura dintre Drumul
Expres TR35 si trama stradala a localitatii, servitutile zonei inundabile;

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

- Incazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime Ds+P+5E+R cu activitati economice de tip
tertiar amplasate la parter

* birouri, sedii de companii etc

« spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere
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* cazare turistica (corp independent)

» cercetare stiintifica

» culturale

» Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de
interes pentru public.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele

conditii:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa

fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. - Activitati de mica productie, cu
urmatoarele conditii:

(@) sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sa aiba front la strada

b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m

c) adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp

e) sa aiba forma regulata

(
(
(
(
(

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

- (a) sa aiba front la strada
- (b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m
- (c) sa aiba forma regulata

- seva elabora un PUZ. Pentru intreg U.T.R;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul unor fronturi continue, noile constructii se vor alipila calcan, analizand
si armonizand frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand
adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu
1/2/ din inal{imea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din Tnaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective subterane.
Se admite solutia de ,,dala urbanad” cu subsolul (subsolurile) destinate garréarii
autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu dalaje decorative -
spatiu de socializare cu access nelimitat;

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia
asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele
laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au functiune
rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni.

Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de
aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele de
parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de
parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
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dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile
necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate
sau prin concesiune.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima la corniga nu va depasi 22,50 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 25,50 m in punctul cel mai inalt. Se
admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la
cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32), iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si nu depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32). Prin P.U.Z. se va materializa
conceptul de ,,centru de convergenta”.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la Tnalfimea
de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de terase
vegetalizate sau destinate montarii de panouri foto-voltaice; - Cornisele vor fi

de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.
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Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade,
placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confeciii
metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si Tnalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.
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- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Se prevad dupa caz;
- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m tnal{ime si vor fi
de tip transparent sau opac.

SECTIUNEAIV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim = 24%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
- CUT maxim=1,75
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LV3 LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E+R

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

- contine cinci subzone diferentiate dupa procentul de ocupare a terenului si
de coeficientul de utilizare a terenului, astfel:

UTR P.O.T. C.U.T.
LV3/1 30,00% 1,75
LV3/2 21,40% 1,2
Lv3i3 22,42% 1,2
LV3/4 28,50% 1,6
LV3/5 30,00% 1,5

LV3/1 LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E+R

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona in curs de constituire din punct de vedere urbanistic, libera de
constructii, situata lin partea de nord — est a localitatii Floresti, la locul ,, Dealul de
Jos", la limita estica a teritoriului administrative, innvecinatd cu municipiul Cluj -
Napoca. Este o 2zona pentru locuinte viitoare cu regimul de inaltime
S+Ds+P+4E+R, cu spatii comerciale si servicii organizate ca dale urbane, cu spatii
de garare la subsoluri.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:
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- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime Ds+P+4E+R, in constructii adaptate la
teren;

+ activitati economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau
organizate ca dale urbane, cu spatii de garare la subsoluri.

+ Cresa, gradinita;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu
acces public, servicii profesionale, dupa caz;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele

conditji:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.
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- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(@) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia

elaborarii unui PUZ. pentru intreg U.T.R;;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii)
avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala
cu 1/2 din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din inal{imea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratji in retrageri
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transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu
dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la
limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au
functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte
functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata
de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la
platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii
de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
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dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru
locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in
proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

- Inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 24,00 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-2S)+Ds+P+4E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de
terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri fotovoltaice;

- Cornisele vor fi de tip urban.
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- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Seinterzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Se recomanda solutionarea prin P.U.Z. a
unor spatii verzi cu acces public nelimitat: drumuri de umbra, plantatii de
aliniament.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.
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- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

ART. 16. impreimuiri
- Imprejmuirile vor avea inaltime redusa (0,90 — 1,10m) executate din plasa

de sarma, dublate de garduri vii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim =30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim=1,75
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LV3I2 LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E+R

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari aenerale

Zona in curs de constituire din punct de vedere urbanistic, situata la est fata de
paraul Ciorgau / Cetatea Fetei, respectiv la sud fatd de UTR = RM1

Este o zona partial mobilata cu locuinte existente, destinata pentru locuinte viitoare
cu regimul de Tnaltime S+Ds+P+4E+R, cu spatii comerciale si servicii.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

- Incazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatji concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise
+ locuinte cu regimul de inaltime S+Ds+P+4E+R, in constructii adaptate la
. :[aecrt?\?i”téti economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau

organizate ca dale urbane, cu spatii de garare la subsoluri.
+ Cresa, gradinita;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
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- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu
acces public, servicii profesionale, dupa caz;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art.3.si art. 4.

- Suntinterzise lucrarile de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IlIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia

elaborarii unui PUZ. pentru intreg U.T.R;;
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ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau
egala cu 1/2 din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curiilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.
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- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat
cu dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor,
cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat
parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care
vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care
acestea au alte functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere
fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la
platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de
spatii de parcare. Alternativy, se poate asigura stationarea
autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de maximum 150
m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de
folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

- Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 24,00 m, respectiv un regim
de Tnaltime de (1-2S)+Ds+P+4E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere
fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in
inalfimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si
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aspect exterior, nu intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi
nu depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata
de aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu
fie dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de
terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri fotovoltaice;

- Cornigele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta
pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si Vvitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.
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- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Se recomanda solutionarea
prin P.U.Z. a unor spatii verzi cu acces public nelimitat: scuaruri, drumuri
de umbra, plantatii de aliniament.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Se prevad dupa caz;
- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
patrunderea vegetatiei.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime
si vor fi de tip transparent sau opac.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim = 21,40%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim=1,2
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LV3/3 LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E+R

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Cuprinde:

1.

Zona situata in partea de sud — vest a localitatii Floresti, la sud fatd de traseul
propus pentru Metrou — ramura vest + terminal, zona in curs de constituire din
punct de vedere urbanistic;

Zona situata in partea nord- estica a localitatii Floresti, intre UTR=LV1 — centru de
convergenta si UTR = LV6, zona destinata constructiilor viitoare cu regim redus de
inaltime.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU

— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime S+Ds+P+4E+R, in constructii adaptate la
teren;
» activitati economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau
organizate ca dale urbane, cu spatii de garare la subsoluri.
+ Cresa, gradinita;
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ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu
acces public, servicii profesionale, dupa caz;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art.3.si art. 4.

- Suntinterzise lucrarile de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(@) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
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- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia

elaborarii unui PUZ. pentru intreg U.T.R., separate pentru zonele descrise in art.
1.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii)
avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala
cu 1/2 din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din inaltimea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul

parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
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ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu
dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la
limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au
functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte
functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata
de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la
platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii
de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru
locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in
proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Inalfimea maxima la corniga nu va depasi 24,00 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-2S)+Ds+P+4E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Se admit nivele pariiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de
terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri fotovoltaice;

- Cornisele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.
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- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Se recomanda solutionarea prin P.U.Z. a
unor spatii verzi cu acces public nelimitat: scuaruri, drumuri de umbra,
plantatii de aliniament.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

ART. 16. imprejmuiri
Se prevad dupa caz;

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si
vor fi de tip transparent sau opac.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim = 21,42%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim=1,2
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LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E+R
Str. Stadionului — Str. Tineretului

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Cuprinde zona situata la nord fata de UTR = LV2/4 (Str. Avram lancu), respectiv UTR
= CS, Str. Stadionului — la sud, Str. Tineretului la nord, Str. Plopilor — la est, zona in curs
de constituire din punct de vedere urbanistic;

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU

— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime S+Ds+P+4E+R;

+ activitati economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau
organizate ca dale urbane, cu spatii de garare la subsoluri.

+ Cresa, gradinita;

+ Se elaboreaza P.U.Z. pentru intreg U.T.R., solutiondnd si corelarea cu
fondul construit existent.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

176

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu
acces public, servicii profesionale, dupa caz;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele

conditji:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art.3.si art. 4.

- Suntinterzise lucrarile de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia

elaborarii unui PUZ. pentru intreg U.T.R., separate pentru zonele descrise in art.
1.
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ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau
egala cu 1/2 din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distantda minima egala cu h/2 din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia ndeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.
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- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat
cu dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor,
cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat
parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care
vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care
acestea au alte functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere
fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la
platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de
spatii de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea
autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de maximum 150
m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de
folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

- Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 20,00 m, respectiv un regim
de Tnaltime de S+Ds+P+4E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata
de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si
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aspect exterior, nu intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
nu depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata
de aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu
fie dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de
terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri fotovoltaice;

- Cornigele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta
pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructjei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta

reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.
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- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat n cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Se recomanda solutionarea
prin P.U.Z. a unor spatii verzi cu acces public nelimitat: parc public,
scuaruri, drumuri de umbra, plantatii de aliniament.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri
Se prevad dupa caz;

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Iimprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime
si vor fi de tip transparent sau opac.

SECTIUNEAIV: POSIBILITI:\'[I MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim = 28,50%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim=1,2
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LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E+R Str.
Garbaului — Padurea Manelui

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Cuprinde:

1. Zona situata in partea de est a localitatii Floresti, delimitata la est de Str. Garbaului,
la sud de UTR = CS, respectiv UTR = LV6u, la vest de UTR = L1/Razoare, la nord
UTR = UL2 CU Statia de metrou VIVO.

2. Zona situata in partea de est a localitatii Floresti, la vest fatda de UTR = LV3/5/1,
delimitata la nord, nord — est de Str. Razoare, la sud de UTR = CS, respectiv
UTR = LV6u, la vest de Padurea Manelui. ART.2.
Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

- Incazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

- Amplsarea constructiilor fatd de fondul forestier se va face in baza avizelor
eliberate de ROMSILVA si Garda Forestiera.

SECTIUNEA IlI: UTILIZARE FUNC]'IONALA
ART.3. Utilizari permise

* locuinte cu regimul de inaltime S+Ds+P+4E+R, in constructii adaptate la
teren;
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+ activitati economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau
organizate ca dale urbane, cu spatii de garare la subsoluri.
+ Cresa, gradinita;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu
acces public, servicii profesionale, dupa caz;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele

conditji:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art.3.si art. 4.

- Suntinterzise lucrarile de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
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(@) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia
elaborarii unui  PUZ. pentru U.T.R.= LV3/5/1, separat pentru U.T.R.=
LV3/5/2 (zonele descrise in art. 1).

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

- In cazul in care un pentru un UTR in care se prevede un regim de
inaltime mai mare decat S+Ds+P+3E se invecineaza cu zone
rezidentiale cu constructii existente cu regim mic de inaltime, in stare
fizica buna, - in zonele de contact regimul de inaltime al constructiilor
propuse va creste progresiv de la S+Ds+P+2E la regimul maxim de
inaltime permis pentru UTR-ul respectiv pe baza de P.U.Z., studiu de
silueta urbana si servitute de Vedere.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii)
avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau

egala cu 1/2 din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din inaltimea
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii
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- Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- Pentru obiectivele/ ansamblurile rezidentiel noi se vor intocmi P.U.Z. si studii
de trafic pentru dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces si
preluarea traficului rutier in trama stradala a localitatii.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dald urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat cu
dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj
la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile
au functiune rezidentjala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au
alte functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata
de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la
platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de
spatii de parcare. Alternativ, se poate asigura
stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de
maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept
real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.
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- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.
ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

- Inalfimea maxima la corniga nu va depasi 20,00 m, respectiv un regim de
inaltime de S+Ds+P+4E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de
terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri fotovoltaice;

- Cornisele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
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fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echinare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare
la retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta). Se recomanda solutionarea prin P.U.Z. a
unor spatii verzi cu acces public nelimitat: parc public, scuaruri, drumuri de
umbra, plantatii de aliniament.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.
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ART. 16. impreimuiri
Se prevad dupa caz;

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si
vor fi de tip transparent sau opac.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim = 30,00%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim=1,5
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LV4, LV4I1 LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona in curs de constituire din punct de vedere urbanistic, libera de constructii,
situata lin partea de nord — est a localitatii Floresti, la locul ,, Dealul de Jos”, la limita
estica a teritoriului administrativ, invecinata la nord si partial la est cu UAT Cluj —
Napoca, partial cu UTR = LV3/1. Este o zona pentru locuinte viitoare cu regimul de
inaltime S+Ds+P+4E+R, cu spatii comerciale si servicii organizate ca dale urbane,
cu spatii de garare la subsoluri.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise
* locuinte cu regimul de inaltime Ds+P+4E, in constructii adaptate la teren;

» activitati economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau
organizate ca dale urbane cu spatii de garare la subsoluri, dotari.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
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- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu
acces public, servicii profesionale, dupa caz;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele

conditji:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia

elaborarii unui PUZ. pentru intreg U.T.R;;
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ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau
egala cu 1/2 din inal{imea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu h/2 din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul

parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor
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- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dala urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat / tratat
cu dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj
la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care
vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care
acestea au alte functiuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere
fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la
platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

- Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de
spatii de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor
in cladiri dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca
pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Inaltimea maxima la corniga nu va depasi 16,50 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-2S)+Ds+P+4E.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si
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aspect exterior, nu intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
nu depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata
de aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei de
terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri fotovoltaice;

- Cornigele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructjei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.
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- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 35% din suprafata totalda si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Se recomanda solutionarea
prin P.U.Z. a unor spatii verzi cu acces public nelimitat: dupa caz - parc
public, scuaruri, drumuri de umbra, plantatii de aliniament.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa,

ART. 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile vor avea inaltime redusa (0,90 — 1,10m) executate din plasa
de sarma, dublate de garduri vii.

SECTIUNEAIV: POSIBILITI:\TI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- Se stabileste prin P.U.Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- Se stabileste prin P.U.Z.
(CUT maxim = 1,7)
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LV6 LOCUINTE + CU DOTARI DE PROXIMITATE, S+Ds+P+1E+(M),R

Pentru satele Luna de Sus si Tauti si pentru UTR: LV6, LV6u,UL1 din localitatea Floresti se aplica
recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —
Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016. — Anexa 4.pg. 348.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si densitate redusa, cu functiuni
complementare, cu organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere
fata de aliniament, locuinte cu regim mic de inaltime S+Ds+P+1E+R, comert si servicii de
proximitate; UTR situat la:

- nord fatd de cursul Somesului Mic, la sud fata de limita teritoriului administrativ (UAT
Baciu); se invecineaza cu traseul Drumului expres TR35.

- Cartier Cetatea Fetei;

- La sud fatd de Amenajarea Hidroenergetica Floresti Il; - La nord fatd de Padurea Big,
Groapa Racoroasa; - La vest si sud fata de Padurea Manelui.

ART.1. Conditionari generale

Interventiile vizand restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor
avea in vedere asigurarea coerentei zonei, dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare
urbana, reglementate urbanistic. Se va intocmi PUZ pentru fiecare situatie / UTR
in parte. Acestea vor cuprinde de regula un intreg UTR, limita minima de
reglementare acceptabila fiind cvartalul.

PUZ va include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum
cele ale retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale
drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
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inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

in zonele care se suprapun siturilor arheologice declarate si delimitate n
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare arheologic aferent Planului
Urbanistic General al comunei Floresti, autorizarea executarii constructiilor este
interzisa; in cazul identificarii unor vestigii arheologice cu ocazia lucrarilor de
sapatura pentru fundatii/sistematizarea vertical a terenului, lucrarile de construire se
vor intrerupe pana la descarcarea de sarcina arheologica.

ART.2. Servituti

- Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
, 8.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: indiguiri gi regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. Si
lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. |dentificarea acestora
se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de
irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

- Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si
modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta
cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii.

- Pentrureteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei
6). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri
de stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti etc.

- Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

- Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

- Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari nermise

- locuinte individuale pensiuni,
-Comert / servicii de proximitate; - conform P.U.Z.
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ART.4. Utilizari permise cu conditionari

-Conversia functionalad (integral sau partiald) a locuintelor existente cu
respectarea functiunilor admise si a legislatiei in vigoare cu conditia asigurarii
accesului direct din exterior.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

-Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

-In cazul identificarii unor vestigii arheologice cu ocazia lucrarilor de sapatura
pentru fundatii/sistematizarea vertical a terenului, lucrarile de construire se vor
intrerupe pana la descarcarea de sarcina arheologica.

ART.5. Utilizari interzise

- Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizaéri permise cu
conditionari;

- Se interzice amplasarea cladirilor de orice fel pe fasia cu L=15,0m masurata de la
firul vaii pe ambele parti — in zona de protectie a culuarelor verzi — albastre;

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile
de joaca pentru copii, piatete, unitati mici de comert de proximitate, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

- Orice alte functiuni care nu sunt precizate in art. 3 si art.4. din prezentul
Regulament.

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.
- Depozitare de materiale refolosibile.
- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
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- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada (d) suprafata sa
fie:
- mai mare sau egala cu 1.000 mp pentru locuintele individuale; in cazul in
care prin cedare de teren pentru realizarea drumurilor de acces, suprafata parcelei
se diminueaza, realizarea locuintelor individuale se accepta pe baza de PU.D,;
- de cel putin 2.500 mp pentru pensiunile turistice cu o capacitate de cazare
de pana la 15 camere, totalizand maximum 60 locuri, functionand in locuintele
cetatenilor sau in cladiri independente, care asigura in spatii special amenajate
cazarea turigtilor si conditii de pregatire si de servire a mesei.
- pentru alte functiuni admise — pe baza de P.U.Z.
(e) sa aiba forma regulata
Se admit operatiuni de comasare a parcelelor existente , cu conditia respectarii
prezentului Regulament.
- toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in
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care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate
pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m (latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil,

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public
vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala
cu inalfimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m;

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaf;
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de
maximum 6 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de
deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele
cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare.

- Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;
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Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in
proprietatea publica proiectul tratadnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile
verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul
public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura
de telecomunicatii;

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris,
piatra, lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii si
dirijarea lor catre constructii. Se interzice impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton. in mod exceptional, daca exista pericolul
scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de
dimensiuni minime.

Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesele si amenajarile din incintd vor {ine cont de accesul masginilor de
interventie: pompieri, salvare.

Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul cladirilor,
pentru a proteja peretii de umezeala.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Parcarea autoturismelor individuale— exclusiv pe parcela proprietate, prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x
5,0 miar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice,
se va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special
amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona
conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism.Zonele de parcare
cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.
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ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

Ina
criterii:

ltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmatoarele

(a) pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 8,0 m,
pentru un regim de inaltime de Ds+P+1+M, respectivde 10,50m pentru un
regim de inaltime de Ds+P+1+R in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m;

(b) pentru alte functiuni decat locuirea, inaltimea maxima se va stabili prin PUZ
— functie de specificul obiectivului.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice

Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida,
lemn tratat, placaj de piatra;

La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau
piatra precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; Se interzice placarea peretilor cu
materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau
altele similare.

Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren
sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatadad - Se interzice utilizarea unor elemente decorative
nespecifice zonei comunei Floresti, realizate din materiale precum tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similar

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
R.G.U.
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el 9D

Tencuiali, Piatra Caramida Lemn Placaj de
zugravell tratat platra

MATERIALE INTERZISE pentru fajade

€900

Blugiri din  Poliuretan,  Tablg Al pe sochs lesuish o bl du
beton sau  policarbonal  IUGIOASA  mosmcain, smbpairfaay pidci ceramice

platra
CROMATICA recomandatd pentru fatade CROMATICA interzisd pentru fatade
|'-I/- --h-..'||
" J
Alb Albastru Oery Gri
il Culori Culori Dungipe  Vopsirea
saturale siridenia fatade byl
{mair
(== hhl]

- Acoperirea cladirilor va fi cu sarpanta, cu invelitoare ceramica.. Raportul plin-
gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

MATERIALE RECOMANDATE pentru inveliton

SO9OSANE

Tigla Tigla de Tigla Placi de
caeramica baton metalica fibrocimant fﬂlmlt.ﬂ:
O QOO O
guaira naluinks

MATERIALE INTERZISE pentru frvelitar

Imitatie figla Azbociment Membrana Alte
ceramica bituminoasd maleriale
din tabla sintatice

PALETA CROMATICA recomandata pentru invelitori

Tamplarii
Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,
tamplarie metalica sau PVC,atat la ferestre cat si la usi;
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Toate elementele de tdmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din
lemn. Tn cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va
reconditiona sau Tnlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde.
Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si
proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de
lemn sau vegetatie.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi
30% din suprafata.

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

MATERIALE RECOMANDATE MATERIALE INTERZISE
pentru tamplarii, usi si ferestre pentru tamplarii, usi si ferestre

LSt Obloane Geam Obloane,  Goluri cu
it o i s e din lemn bombat,  rulouri din fo_rme
TR, PVC atipice
oglinda

CROMATICA recomandata pentru fatade

ART.14. Conditii de echipare edilitara

(1)  Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

(@) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea
racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor
solutii de echipare in sistem individual, péna la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

(b) Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii
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locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este
interzisa; (d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in
planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor
de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

(@) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg;
Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

(@) Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor
pluviale conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La
parcelele cu o suprafatda mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin
subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii
acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Imobilul va fi prevazut cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere; Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum
10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea
va fi opaca pana la inal{fimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Este
permisa utilizarea materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice
folosirea sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de
grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile.
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ART.15. Spatii verzi
- Se prevede perdea verde pe ambele laturi ale traseului Drumului Expres
TR35;
- Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si
gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta).
- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.
- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care
locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului
de spatiu public / curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun,
mai ales in scop rezidential).
- Se amenajeaza spatiile verzi aferente culuarelor verzi — albastre pe
o fasie de teren cu latimea de 15,0m fata de firul vaii / pe ambele maluri, cu
interdictie de construire;

Art.16. imprejmuiri

- Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si
o parte transparenta, realizatad din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile Tmprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

P.O.T. max. = 25.0%
ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

C.U.T. max. =0,65
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LV6u LOCUINTE CU DOTARI DE PROXIMITATE, S(Ds)+P+1E+R/M

Pentru satele Luna de Sus si Tauti si pentru UTR: LV6, LV6u din localitatea Floresti se aplica
recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —

Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016. Anexa 4.pg. 348.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si densitate redusa, cu functiuni
complementare, cu organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere
fatd de aliniament, locuinte cu regim mic de inaltime S+Ds+P+1E+R/M, comert si servicii

de proximitate; Cuprinde UTR situate:
1. la nord fata de traseul Drumului expres TR35;

2. la est fata de cursul raului Fenes, la sud fata de traseul Drumului Expres TR35, la

nord fata de traseul LEA 110 Kyv;
3. Valea Sanaslaului si la vest fata de Padurea Manelui;
4. Valea Géarbaului;

ART.1. Conditionari generale

Interventiile vizand restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor
avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare
urbana, reglementate urbanistic PUZ pentru fiecare situatie / UTR in parte. Acestea
vor cuprinde de regula un intreg UTR, limita minima de reglementare acceptabila
fiind cvartalul.

PUZ va include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum
cele ale retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale
drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
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inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

in zonele care se suprapun siturilor arheologice declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare arheologic aferent Planului Urbanistic
General al comunei Floresti, autorizarea executarii constructiilor este interzisa; in cazul
identificarii unor vestigii arheologice cu ocazia lucrarilor de sapatura pentru
fundatii/sistematizarea vertical a terenului, lucrarile de construire se vor intrerupe pana
la descarcarea de sarcina arheologica

ART.2. Servituti

- Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
, $.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: indiguiri gi regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si
lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora
se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de
irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

- Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si
modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta
cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii.

- Pentrureteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei
6). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri
de stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti etc.

- Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

- Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intrequl ansamblu.

- Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
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ART.3. Utilizari nermise

- locuinte individuale pensiuni,.
-Comert / servicii de proximitate;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

-Conversia functionalad (integral sau partiala) a locuintelor existente cu

respectarea functiunilor admise si a legislatiei in vigoare cu conditia asigurarii
accesului direct din exterior.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii

acestora n subteran sau in afara spatiului public.

-Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu

conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

In cazul identificarii unor vestigii arheologice cu ocazia lucrarilor de s&patura
pentru fundatii/sistematizarea vertical a terenului, lucrarile de construire se vor
intrerupe pana la descarcarea de sarcina arheologica.

ART.5. Utilizari interzise

Orice alte utilizari decéat cele enuntate la art.3. si art. 4.

Se interzice amplasarea cladirilor de orice fel pe fasia cu L=15,0m masurata de la
firul vaii pe ambele parti — in zona de protectie a culuarelor verzi — albastre;

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile
de joaca pentru copii, piatete, unitati mici de comert de proximitate, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Se interzice amplasarea cladirilor de orice fel in zonele naturale protejate conform
Directivelor habi-tatelor (pSCI, SCI or SAC) Fagetul Clujului — Valea Morii cod
ROSCI0074 — pentru LV6u adiacente;

Se interzice amplasarea cladirilor de orice fel in zona de protectie a traseului
TRANSREGIO EXPRES TR35 pentru LV6U invecinate;

Se interzice amplasarea cladirilor de orice fel in zona de protectie a Poligonului de
tragere MApN - in spatiul delimitat pe perimetrul poligonului cu latimea de 400 de
m de la imprejmuire;

Orice alte functiuni care nu sunt precizate in art. 3 si art.4. din prezentul
Regulament.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.
208

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m (c)

adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (d) suprafata sa
fie:

- mai mare sau egala cu 1.000,0 mp pentru locuintele individuale; in cazul in
care prin cedare de teren pentru realizarea drumurilor de acces, suprafata parcelei
se diminueaza, realizarea locuintelor individuale se accepta pe baza de PU.D,;

- de cel putin 2.500 mp pentru pensiunile turistice cu o capacitate de cazare
de péna la 15 camere, totalizdnd maximum 60 locuri, functionénd in locuintele
cetatenilor sau in cladiri independente, care asigura in spatii special amenajate
cazarea turigtilor si conditii de pregatire si de servire a mesei.

- pentru alte functiuni admise — pe baza de P.U.Z.

(e) sa aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor existente , cu conditia respectarii
prezentului Regulament.

- toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de

aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
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parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in
care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate
pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m (latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public
vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distantd minima egala
cu inalfimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m;

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de
maximum 6 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de
deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele
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cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

- Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor
produce nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

- Modernizarea drumurilor publice va trata toatda ampriza drumului aflata in
proprietatea publica proiectul tratédnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile
verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul
public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; in zona drumurilor
publice comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru
infrastructura de telecomunicatii;

- Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris,
piatra, lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii Si
dirijarea lor catre constructii. Se interzice impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton. In mod exceptional, daca exista pericolul
scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de
dimensiuni minime.

- Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesele si amenajarile din incinta vor {ine cont de accesul masinilor de
interventie: pompieri, salvare.

- Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul cladirilor,

pentru a proteja peretii de umezeala.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autoturismelor individuale— exclusiv pe parcela proprietate, prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

- Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

- Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x
5,0 miar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

- Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;
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- Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor
publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in
spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,0 m fata de ferestrele
locuintelor.

- Pentru alte functiuni decét locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona
conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism.Zonele de
parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac
la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmatoarele
criterii:

(c) pentru cladirile comune Tnaliimea maxima la cornisa nu va depasi 8,0 m,
pentru un regim de nal{ime de Ds+P+1+M, respectivde 10,50m pentru un regim
de inaltime de Ds+P+1+R in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fata
de planul fatadei de minimum 1,80 m;

(d) pentru alte functiuni decat locuirea, inaltimea maxima se va stabili prin PUZ
— functie de specificul obiectivului.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
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- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice

- Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida,
lemn tratat, placaj de piatra;

- La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau
piatra precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

- Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; Se interzice placarea peretilor cu
materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC
sau altele similare.

- Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren
sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

- Ornamente pe fatadd - Se interzice utilizarea unor elemente decorative
nespecifice zonei comunei Floresti, realizate din materiale precum tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similar

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile

ol 2@®D

Tencuiali, Piatra Caramida Lemn Placaj de
zugraveali tratat platra

MATERIALE INTERZISE pentru fajade

0€9C0O

Blugtri din  Poliuretan, Tabia o it L’;,’t_"m'l";‘::':'_‘;‘:‘ﬂ"""i -
belon sau  policarbonal  UGIOASA  momicain, sms IIMIB!.:IIJ.H.I: CEraTIDE
platra
CROMATICA recomandatd pentru fatade CROMATICA interzisd pentru fafade

Alb Albastru Qecru Gri

mieriu Culori Culor Dungi pe  Vopsirea
salurale  sirdente fatada natizaior

fureis
patrs
L b ]

- Acoperirea cladirilor va fi cu sarpanta, cu invelitoare ceramica.. Raportul plin-
gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
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MATERIALE RECOMANDATE pentru inveliton

Tigla de Tigla Placi de Sindrila Paie Stuf Tabla
baton metalica  fibrocimant faltuitd

o (e
guaiira il ke

MATERIALE INTERZISE pentru invelitor

& o )

Imitatie figla Azbociment Membrana
ceramics bitluminoasa malanala
din tabla sinietice

PALETA CROMATICA recomandata pentru invelitori

Tamplarii

Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,
tamplarie metalica sau PVC,atat la ferestre cat si la usi;

Toate elementele de tdmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. Tn cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice. Culorile permise
pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria va
avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si
proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane
de lemn sau vegetatie.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC
sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
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MATERIALE RECOMANDATE MATERIALE INTERZISE
pentru tdmplarii, usi si ferestre pentru tamplarii, usi si ferestre

Lt Obloane Geam Obloane,  Goluri cu
bl aicisnevopel din lemn bombat, rulouri din fo_rrpe
relieahital, PVC atipice
oglinda

CROMATICA recomandata pentru fatade
77N
|'r/ \\"
,J
A s
N

ART.14. Conditii de echipare edilitara

(4) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente
(@) Autorizarea executarii constructiilor este conditionatda de
asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de
apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana
la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.
(b) Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in
lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei
solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau
fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;
(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este
interzisa; (d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute
in planul Tmprejmuirii; Prescriptile se aplica in mod corespunzator Si
retelelor de gaze naturale;

(5) Realizarea retelelor edilitare

(@) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor
de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
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apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;
Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructjilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute
pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

(6) Apele pluviale

(a) Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La
parcelele cu o suprafatd mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin
subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub
stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de
climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Imobilul va fi prevazut cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat
colectarii deseurilor menajere; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la
distantd de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate. Tmprejmuirea va fi opacd pand la inaltimea de 1,40m si
transparenta peste cota de 1,40m. Este permisa utilizarea materialelor naturale
(cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice folosirea sdrmei pentru partea transparenta
a imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme
individuale (gospodaresti) impermeabile.

ART.15. Spatii verzi
- Se prevede perdea verde pe ambele laturi ale traseului Drumului
Expres TR35;
- Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat
ca si gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu
vegetatie;
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie gi inalta).
- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care
locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul
contractului de spatiu public / curte comuna (spatiul neconstruit sa fie

folosit in comun, mai ales in scop rezidentjal).

- Se amenajeaza spatiile verzi aferente culuarelor verzi — albastre
pe o fasie de teren cu latimea de 15,0m fata de firul vaii / pe ambele

maluri, cu interdictie de construire;

Art.16. imoreimuiri

- Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata
lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public
vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor

situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

- P.O.T.max. Se stabileste prin P.U.Z.
- C.U.T. max. =1,0

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025

217



LV6UV LOCUINTE EXISTENTE, INTERVENTII CU AVIZ NATURA 2000

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si densitate redusa, cu organizarea
urbanistica de tip deschis, cu imobile existente situate in situl NATURA 2000 ROSCI 0074
TIP RN — Fagetul Clujului — Valea Morii.

ART.1. Utilizari poremise cu conditionari

Orice interventie:

. asupra constructiilor existente, respectiv restructurarea integrala sau
partiala a unei parcele,

. lucrari la infrastructura edilitara,
. modernizarea drumurilor de acces,

se va face numai cu avizul Custodelui Zonei naturale protejate si al Agentiei de
Protectia Mediului Cluj.

ART.1. Utilizari interzise

Se interzic constructii noi de orice fel.
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PENSIUNI, S+Ds+P+1E(M)

LOCUINTE UNIFAMILIALE, DOTARI DE AGREMENT DE PROXIMITATE,

Pentru satele Luna de Sus si Tauti si pentru UTR: LV6, LV6u,UL1 din localitatea Floresti se aplica
recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —

Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016. — Anexa 4.pg. 348.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si densitate redusa, cu functiuni
complementare, cu organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere

fata de aliniament.

ART.1. Conditionari generale

Interventiile vizand restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor
avea in vedere asigurarea coerentei zonei, dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare
urbana, reglementate urbanistic. Se vaintocmi PUZ pentru fiecare situatie / UTR
in parte. Acestea vor cuprinde de regula un intreg UTR, limita minima de
reglementare acceptabila fiind cvartalul.

PUZ va include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum
cele ale retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale
drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantad si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

In zonele care se suprapun siturilor arheologice declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare arheologic aferent Planului
Urbanistic General al comunei Floresti, autorizarea executarii constructiilor este
interzisa; in cazul identificarii unor vestigii arheologice cu ocazia lucrarilor de
sapatura pentru fundatii/sistematizarea vertical a terenului, lucrarile de construire se
vor intrerupe pana la descarcarea de sarcina arheologica.
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ART.2. Servituti

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, unitati mici de proximitate (agrement,
comert), conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul

Arhitectului Sef).

In cazul elaborarii PUD se urmareste implementarea unei metodologii unitare si coerente
care sa identifice si sa delimiteze terenuri destinate construirii obiectivului propus si
stabilirea conditiilor optime de executare pe terenul studiat, utilizarea rationala a
terenurilor in raport relational cu functiunile urbanistice stabilite prin PUG sau PUZ si a

contextului existent.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

o Locuinte individuale ,,verzi”, locuinte de vacanta cu S(Ds)+P+M

o Pensiuni;

o Dotari agrement (Mini-Adventure park, piste biciclete, exterm-bike,);

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

minibaza hipica — cu respectarea distantelor de protectie fata de zona
rezidentiald, conform ORDIN pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 (Ferme de cabaline, intre 6 - 20
capete: 50 m);

Conversia functionala (integral sau partiald) a locuintelor existente cu
respectarea functiunilor admise si a legislatiei in vigoare cu conditia asigurarii
accesului direct din exterior.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau Tn afara spatjului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca Tn functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
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ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.
- Depozitare de materiale refolosibile.
- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise laart.3. si at. 4.;

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m (c)
adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada (d) suprafata sa
fie:

- mai mare sau egala cu 1.0000 mp pentru locuintele individuale,

- de cel putin 1.000 mp pentru pensiunile turistice cu o capacitate de
cazare de pana la 15 camere, totalizdnd maximum 60 locuri, functionand in
locuintele cetatenilor sau in cladiri independente, care asigura in spatii special
amenajate cazarea turigtilor si conditii de pregatire si de servire a mesei.

- pentru alte functiuni admise — pe baza de P.U.Z.

(e) sa aiba forma regulata
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Se admit operatiuni de comasare a parcelelor existente , cu conditia respectarii
prezentului Regulament.

- toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului
parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizanduse
astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele paralele ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate
din inal{imea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Parcarea autoturismelor individuale— exclusiv pe parcela proprietate, prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

- Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;
- Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5
x 5,0 miar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

- Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;
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- Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor
publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in
spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,0 m fatd de ferestrele
locuintelor.

- Pentru alte functiuni decét locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona
conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism.Zonele de
parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac
la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autoturismelor individuale— exclusiv pe parcela proprietate, prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

- Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

- Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5
x 5,0 miar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

- Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

- Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor
publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in
spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m faté de ferestrele
locuintelor.

- Pentru alte functiuni decét locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona
conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism.Zonele de
parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac
la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Inal{imea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmatoarele
criterii:
-pentru cladirile de locuit si alte functiuni - inal{imea maxima la streasina
nu va depasi 5,0 m, iar Tnaltimea totala (maxima) nu va depasi 10 m,
respectiv un regim de naltime de S(Ds)+P+M ;
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si ambientului
natural,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice

Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat, placaj de piatra;

La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton sau
piatra precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a
tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei ; Se interzice placarea
peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare.

Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan,
polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente decorative
nespecifice zonei comunei Floresti, realizate din materiale precum tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similar
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- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile

prpipe

‘ | >
Tenculal, Piatra Caramida Lemn Placaj de
Zugraveali tratat piatra

MATERIALE INTERZISE pentru falade

€900

Blugtri din  Poliuretan, Tabiti  Noteern e-sccks teriuieh e bak 09
betan sau  policarbonatl  jucioass m’ﬁ:" m ErATICE
piatra
CROMATICA recomandatd pentru fatade CROMATICA interzis pentru fatade ™~
£ .-/. l a ‘ *
Alb Oecry Gri
Culon Cudon Dungi pa  Vopsirea
saturals sindenla fatade e
pirh
el

- Acoperirea cladirilor va fi cu sarpanta, cu invelitoare ceramica.. Raportul
plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

MATERIALE RECOMANDATE pantru inveliton

SO9OSANE

Tigla Tigla de Tigla Placi de
ceramica beton metalica fibrocimant f-.an;un&
O OO O
guaira naluimks

MATERIALE INTERZISE pentru frvelitari

Imitatie figla Azbociment Membrana Alte
ceramica bituminoasa maleriale
din tabla sinlatice

PALETA CROMATICA recomandata pentru inveliton

Tamplarii
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Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,

tamplarie metalica sau PVC,atat la ferestre cat si la usi;

Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn

deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde.

Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme
si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi

obloane de lemn sau vegetatie.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu

va depasi 30% din suprafata.

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC

sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

MATERIALE RECOMANDATE MATERIALE INTERZISE

pentru tamplarii, usi si ferestre pentru tAmplarii, usi si ferestre

| ity Obloane Geam Obloane,  Goluri cu
T AR din lemn bombat,  rulouri din fo_rrpe
ook PVC atipice
oglinda

CROMATICA recomandata pentru fatade

."’//’-.-- H\\.

i, )

\\ P

SN
ART.14. Conditii de echipare edilitara

(7) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

(@) Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de

asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de
apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana
la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.
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(b) Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in
lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei
solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare
sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este
interzisa; (d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute
in planul imprejmuirii; Prescriptile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

(8) Realizarea retelelor edilitare

(@) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor
de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;
Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele construciiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute
pe stéalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

(9) Apele pluviale

(a) Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La
parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin
subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub
stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de
climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(5) Imobilul va fi prevazut cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat
colectarii deseurilor menajere; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la
distanta de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate. imprejmuirea va fi opacd panad la inaliimea de 1,40m si
transparenta peste cota de 1,40m. Este permisa utilizarea materialelor naturale
(cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice folosirea sdrmei pentru partea transparenta

227

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



a imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme
individuale (gospodaresti) impermeabile.

ART.15. Spatii verzi

Art.16.

- Se prevede perdea verde pe ambele laturi ale traseului Drumului Expres
TR35;

- Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si
gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care
locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului
de spatiu public / curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai
ales in scop rezidential).

- Se amenajeaza spatiile verzi aferente culuarelor verzi — albastre pe o
fasie de teren cu latimea de 15,0m fata de firul vaii / pe ambele maluri, cu
interdictie de construire;

impreimuiri

- Vor fi de tip traditional, din lemn;

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi
dublate de garduri vii.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta
spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17.

ART.18.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Pentru parcelele individuale de 1.000mp - POT max. = 15%;
Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
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CUT max.=1,0

LOCUINTE EXISTENTE iN PADURE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zone rezidentiale existente:

« Cladiri cu autorizatii de construire emise pe baza P.U.Z. ,, Ansamblu
rezidential zona Cetatea Fetei — Sub Padure” cu regimul de inaltime
S(Ds)+P+1E(M), aprobat cu H.C.L.126,127, 129 din 05.12.2006; Zona in
litigiu — LEG/n92LEG.

+ Cladiri cu autorizatii de construire emise pe baza P.U.Z. ,, Introducere teren
in intravilan, construire locuinte unifamiliale, construire locuinte colective mici,
extindere utilitati, str. Padurii f.n.” cu regim de inaltime S(Ds)+P+2E(M) —
ansamblu rezidential Str. Padurii zona Dealul de Jos - Zona in litigiu — parcela
101.

ART.2. Servituti

Conform Avize:
- DIRECTIA NATIONALA A PADURILOR ROMSILVA — DIRECTIA SILVICA
CLUJ nr. 3889/15.05.2025 si

- GARDA FORESTIERA CLUJ nr. 8019/R/29.05.2025 terenul apartine domeniului
forestier national.

- In situatia executarii sau extinderii lucrarilor care pot afecta fondul forestier
national se va respecta legislatia silvica privind scoaterea temporara/ definitiva a
terenurilor forestiere, asa cum prevede Legea 331/2024 — Codul Silvic si Ord.
MMAP nr. 649/2016.

ART.3. Utilizari permise

Clarificarea regimului juridic al terenului.

ART.5. Utilizari interzise
- orice interventie la constructiile existente - altele decét reparatiile curente;

- extinderea, supraetajarea constructiilor existente,
- reparcelarea, executia de constructii/ amenajari/ echipari noi.
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E ZONE MIXTE

ZONA MIXTA CU SERVICII - COMERT $I LOCUINTE S+Ds+P+nE+R

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

Zona mixta - cladiri cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate
tipurile si activitati economice de tip tertiar cu adresabilitate la nivel zonal.
Zona situata intre Mall VIVO si METRO, va avea rol de centru de convergenta.

ART.1. Conditionari generale

- Interventiile vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor
existente, adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale,
introducerea / adaugarea de noi tipuri de activitati - numai din categoria celor
admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu reglementate prin
PUZ . pentru intreg UTR.

- PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica,
utilizarea functionala, conditile de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura

230

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNC]'IONALA
ART.3. Utilizari permise

o locuinte cu S+Ds+P+6E+R, cu spatii comerciale / servicii la parter — pe
arterele principale,

o administrative — birouri, sedii de companii etc

o financiar-bancare o comerciale cu ADC de maximum 1000 mp,
alimentatie publica o servicii cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere o cazare turistica (corp independent)

o cercetare stiintifica o culturale

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditji:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul
parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor
functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. - Activitati de
mica productie, cu urmatoarele conditii:

(@) sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie
desfacuta preponderent in aceasta locatie
(b) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru

aceasta zona
ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.
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- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditji:
a) sa aiba front la strada
b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m
c) adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada
d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000,0 mp

(e) sa aiba forma regulata
- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditji:

.~~~ A~

- (a) sa aiba front la strada
- (b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mica sau egala cu 50 m
- (c) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz
in care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai
avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o
realiniere locala.

- In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).

- In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putand fi mai mare sau cel
mult egala cu cea a cladirilor existente.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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ART.9.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distanta mai mare sau cel mult egala cu 4,5 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme
reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate

in considerare calcanele constructilor anexe si / sau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de

pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in
cadrul caruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre
vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura
latura a fiecarei parcele.

In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand
adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea fata de limita
posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor, dar nu
mai putin de 6 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenaijarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
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Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective subterane.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia
asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale
si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au functiune rezidentiala
si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni.

Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de
aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele de
parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de
parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile
necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate
sau prin concesiune.

Se recomanda adoptarea solutiei de ,,dala urband” cu garaje la 1 — 3S.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

Inaltimea la cornisa va fi de 25,50 m, , respectiv un regim de nal{ime de
S+Ds+P+6+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inaltime de 1-3S+P+20E, caz in care se respecta:P.0.T.= 25% si
C.U.T.=5,25.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea
de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub corniga si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase vegetalizate sau dotate cu panouri fotovoltaice.
Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera
limitativa materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida
aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructjei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi
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- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si Tnalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

- Pe fagia de teren adiacenta DN1 — E60 se vor realiza obligatoriu plantatii de
alinimanent (gradina de fatada),

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

- Nu se recomanda imprejmuirile spre spatiul public ; pot fi utilizate garduri vii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim pentru regimul de inaltime S+Ds+P+6E+R se stabileste prin P..U.Z.,
,respectiv 25% pentru regimul de inaltime 1 - 3S+P+20E

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim Se stabileste prin P.U.Z.

(3,0 pentru regimul de inaltime S+Ds+P+6E+R, respectiv 5,25% pentru regimul de
inaltime 1 - 3S+P+20E);
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m ZONA MIXTA CU SERVICII - COMERT , AGREMENT, SPATII VERZI

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiuni mixte situata in partea de sud — est a localitatii Floresti, cu acces din
Str. Tautului, Str. Subcetate si Str. Florilor. Se invecineaza la nord cu amplasamentul
viitorului Centru Cultural Floresti, la sud cu viitorul Parc de Agrement si sport, respective
cu viitoarea statie de metrou, la est si vest cu zone rezidentiale existente, cu regim redus
de inaltime.

ART.1. Conditionari generale

Prin structura, conformare si dotari, UTR = M3 va completa functiunile
obiectivelor invecinate, alcatuind impreuna un pol de convergenta cu profil de loisir,
agreement , sport al localitatii.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la

Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile agsa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitai
Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

- - Se coreleaza cu servitutile generate de realizarea traseului si a statiei de metrou de
langa Parcul de Agrement si sport.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

o Dala urbana, vegetalizata, cu garaje la subsol; o Spatii verzi, alei de
promenada, amenajari peisagistice;

o Servicii, comert,

o Alimentatie publica,

o Parcaje ( la sirul de parcaje, dupa 3 locuri se intercaleaza un spatiu

verde cu latimea de min. 0,60m);
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ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora n subteran sau in afara spatiului public.

- Garaj public sau privat, subteran, in cladiri dedicate cu accesul
autovehiculelor din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Orice alte functiuni care nu sunt precizate in art. 3. si art. 4.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

o Forma patrulatera, aproximativ rectangulara;
o Sa fie marginita de circulatii rutiere, racordate la trama de circulatie rutiera
a localitatii;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Cladirile noi se vor dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis).

- In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii este de min. 6,0m aceasta putand fi mai
mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Dimensiunea retragerii este de min. 6,0m aceasta putand fi mai mare sau cel
mult egala cu cea a cladirilor existente.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Intre fatadele cladirilor invecinate se va asigura o distanta minima egala cu
Y2 din Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii
in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).
Se admite si alipirea ,,la calcan”, caz in care regimul de inaltime si volumetria cladirilor
propuse se armonizeaza d.p.d.v. architectural.
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ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in garaje colective
subterane.

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la
limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatatile au
functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte
functiuni.

- Se recomanda adoptarea solutiei de ,,dala urband” cu garaje la 1 — 3S.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Inaltimea la cornisa va fi de 16,00 m, , respectiv un regim de inal{ime de
S++P+2+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza
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valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase vegetalizate sau dotate cu panouri
fotovoltaice.

- Cornigele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de
finisaj de calitate, specifice functiunii;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).
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- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Pe fasia de teren adiacenta circulatiilor rutiere perimetrale se vor realiza
obligatoriu plantatii de alinimanent;

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

ART. 16. imprejmuiri
- Nu se prevad imprejmuiri; sunt acceptate garduri vii cu h.max. 1,20m;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- P.O.T. max = Se stabileste prin P.U.Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

C.U.T.max=0,8
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IS ZONA MIXTA SERVICIl, COMERT S| DEPOZITARE, INDUSTRII
NEPOLUANTE

Pentru satele Luna de Sus si Tauti se aplica recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru
incadrarea n specificul local din mediul rural — Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016. — Anexa 4.pg.
348.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zone de mica productie, cu servicii existente de tip industrial si cvasi-industrial,
comert en gros dispuse in lungul Str. Avram lancu, intre Str. lazului si paraul Fenesu.

ART.1. Conditionari generale

Zona in general eterogena, compusa din unitati economice diverse ca
marime, profil, calitate a structurarii interne. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial
sau cvasiindustrial, de depozitare etc. Cladirile sunt de facturi diverse si au o valoare
de utilizare foarte diferita. Infrastructura urbana e in general mediocra.

Amplasarea de constructii noi din aceasta categorie si pentru interventii - se
conditioneaza prin elaborare PUZ. Temele tratate trebuie sa vizeze:

(a) amplasarea constructiilor noi in corelare cu mediul construit existent;

(b) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield;

(c) reorganizarea / restructurarea si utilizarea unor cladiri si terenuri ca
infrastructura specifica pentru microintreprinderi si intreprinderi mici

(d) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de
baza

(e) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

(f)imbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in
comun

(9) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu
formulele acceptate de reorganizare a unitatilor industriale (h) organizarea / reabilitarea
spatiilor publice

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.-Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servitufi
de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica
servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referint{a”).
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In cadrul elaborarii PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile
verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise
a) mica productie si activitati complementare - administrative, de depozitare, de
transport, birouri, sociale etc - direct legate de functia de baza
(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
(c) comert engros de dimensiune mica si medie (d) sedii / puncte de lucru
pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - comerciale,
administrative, de depozitare etc
d). reabilitarea fondului construit existent pe baza de P.U.Z.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale - cu conditia amplasarii
acestora prin PUZ aferent unui program de reabilitare / restructurare.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

ART.5. Utilizari interzise

- Locuire de orice tip.

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se conserva de regula structura parcelara existenta. Divizarea parcelelor se
poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor industriale, pe
baza de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ urmatoarele
criterii:

(@) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 30 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp (e) sa aiba forma
regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc
conditile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului requlament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
sau PUZ de reabilitare / restructurare prevad realinierea.

- In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).

- In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

- Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupa caz, aceasta putand fi
mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai
putin de 8 m. 6.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantd mai mare sau cel mult egala cu jumatate din inal{imea cladirilor dar nu
mai putin de 3 m.

- In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme
reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele
vecine.
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ART.9.

Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.
Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. 7.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
adecvate de acces la drumurile publice.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se vor prevedea, de regula, accese carosabile /
pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice.

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor
publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta
intrarea in incinta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe
terenul unitatilor industriale.

Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara
imprejmuirii. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate parcarii, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+2E+R.
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban
de salubritate, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie gi inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.

Se recomanda realizarea unei perdele verzi de protectie spre DN1 — EGO.
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ART. 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- Tnaltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnal{ime si vor fi
de tip transparent sau opac.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- . POTmax. = Se stabileste prin P.U.Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT =1
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ZONA MIXTA INDUSTRIE SI SERVICII EXISTENTE, INDUSTRII
NEPOLUANTE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari generale

Interventiile se conditioneaza prin elaborare PUZ. Temele tratate trebuie sa
vizeze:

(a) restructurarea, reabilitarea, conversia, segmentarea unitatilor

(b) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield

(c) reorganizarea / restructurarea si utilizarea unor cladiri si terenuri ca
infrastructura specifica pentru microintreprinderi si intreprinderi mici

(d) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de
baza

(e) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

(f)imbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in
comun

(9) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu
formulele acceptate de reorganizare a unitatilor industriale (h) organizarea / reabilitarea
spatiilor publice

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
~-Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servitufi
de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica
servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

In cadrul elaborarii PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile
verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

SECTIUNEA IlI: UTILIZARE FUNC]'IONALA
ART.3. Utilizari permise

(a) mica productie si activitati complementare - administrative, de
depozitare, de transport, sociale etc - direct legate de functia de baza
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(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial

(c) comert engros de dimensiune mica si medie

(d) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si
mijlocii ce desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau
cvasiindustrial - comerciale, administrative, de depozitare etc

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale - cu conditia amplasarii
acestora prin PUZ aferent unui program de reabilitare / restructurare.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora n subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca
accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Locuire de orice tip.

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc Tnafara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

- Oirice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se conserva de regula structura parcelara existenta. Divizarea parcelelor se
poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor industriale,
pe baza de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele criterii:
(a) sa aiba front la strada
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(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 30 m
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp (e) sa aiba forma

regulata .

Se admite comasarea de parcele;
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc

conditile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

ART.7.

ART.S.

ART.9.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul
PUG sau PUZ de reabilitare / restructurare prevad realinierea.

In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).

In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupa caz, aceasta putand fi
mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai
putin de 8 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantd mai mare sau cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor dar nu
mai putin de 3 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme
reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele
vecine.

Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.
Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

ART.10. Conditii de acces si circulatii
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaf;
adecvate de acces la drumurile publice.

- Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se vor prevedea, de regula, accese carosabile /
pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice.

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor
publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta
intrarea in incinta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenaijarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

- Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe
terenul unitatilor industriale.

- Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara
imprejmuirii. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate parcarii, sub / supraterane.

- Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor. Adiacent
limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu destinatia
de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de aceasta
cu minimum 5 m.

ART.12. inéltimea maxima a cladirilor

- Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m, iar inaltimea totala (maxima) nu
va depasi 21,0 m.

- Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+2E+R. Pentru cladirile aflate in pozitji
urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inaltime mai
mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatju interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban
de salubritate, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie gi inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.

ART. 16. Imprejmuiri

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
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- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi
de tip transparent sau opac.

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

- Se stabileste prin P.U.Z.

C.U.T.max. =1
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n RECONVERSIE FUNCTIONALA

RECONVERSIE FUNCTIONALA, LOCUINTE S+Ds+P+4—6E+R
S| SERVICII, BIROURI

SECTIUNEA| : CARACTERUL ZONEI

Zona situata in apropierea barajului lacului de acumulare Hidroelectrica Floresti, cu
front la Somesul Mic, , adiacenta traseului propus pentru Drumului Expres TR35;
destinata realizarii pe baza de P.U.Z. a unui ansamblu cu functiuni mixte: locuinte si
servicii, retail, birouri, spatii educatie, locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la
parter si cu dotarile aferente. Se va corela cu propunerile pentru culuarul verde-albastr
Somesul Mic.

ART.1. Conditionari generale

In principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament,
pe parcelarul existent, asigurandu-se totodata coerenta dezvoltarii / ridicarea
gradului de finisare urbana. Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu
restructurarea integrala aintregului UTR.

PUZ va include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului Regulament
in ceea ce priveste obiectivele si sevitutile de utilitate publica, utilizarea functionala,
conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenului.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.-Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la

Constructiji. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —

Unitati Teritoriale de Referinta”)

- In cadrul elaborarii PUZ, se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi,

254

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de invatamant, sanatate, locinte
sociale etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

- Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Restructurarea acestor zone are ca
scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt, de tip subcentral, relevand o
structura functionala complexa si echilibrata, o structura spatiala bazata pe principiul
cvartalului si spatii publice - strazi, piete, spatii verzi etc - net determinate.

- Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in
concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatjei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

- Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform
reglementari). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.
- Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum
doua laturi.

- Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. -
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

- Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran. SECTIUNEA II:

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, cultura, culte etc. - Spre spatiile publice,
spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie..

- La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni
de interes pentru public.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

- Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor si sa nu afecteze esteica urbana;

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:
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(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert en gros.

- Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

- Locuire de tip individual.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreaza
in prevederile prezentului Regulament.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise laart.3.si art.4..

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- (a) sa aiba front la strada

- (b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m

- (c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

- (d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp (e) sa aiba forma regulate

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.
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- Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate

sa respecte cumulativ urmatoarele conditii: - (a) sa aiba front la strada
- (b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Cladirile se vor amplasa in aliniament, independente sau in front continuu.
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in
care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consta — dupa caz - in acoperirea calcanelor
existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele vecine.
Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.

- Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii). -
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pana la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela /
parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se faca
central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L», « U», « C», « T», « O »
etc.

- Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate
conform normelor specifice.

- Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele)
vecin dispune de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei /
restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor)
vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fata de limita de
proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa
curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca
spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce
necesita lumina naturala.

- Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in
frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita
laterala comuna va fi mai mare sau egala cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu
adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egala cu 65% din
cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea fata
de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m.
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ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe
trei sau patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii Tn retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate).

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatie.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

- O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m. Ori

ce

acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

- Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor
pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara
fasiei de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructjilor
(40 m). Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate,
situate la o distanta de maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare
exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin
concesiune.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor
- Cladirile se vor alinia la o cornigsa situata la inaltimea de 16 m de la nivelul

trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii:
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- (@) pentru cladirile comune inal{fimea maxima la corniga va fi de 20,50 — 27,00 m,
iar Tnalfimea totala (maxima) nu va depasi 28,00 m, respectiv un regim de inaltime
de (1-3S)+Ds+P+4 - 6E+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei
de minimum 1,80 m

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicand uneori locuirea la nivelele superioare).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere.

- Se admite realizarea de balcoane, bowwindow-uri etc, incepand de la Tnalfimea de
4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de
sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%). Se
recomanda solutia de terase vegetalizate sau destinate panourilor fotovoltaice.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri. - Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi
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- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% in cazul POT max = 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

- Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu
acces public, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din
suprafata totala.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

- Se recomanda ca, n interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e
prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna
(spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

ART. 16. imprejmuiri

- Ca regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatiul
public nu se vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea de
imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetatiei.

- Inaltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. In cazul in care imprejmuirile sunt
necesare (se separa functiuni ce necesita delimitarea propriului teren), imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
- P.O.T.max. = Se stabileste prin P.U.Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
- Se stabileste prin P.U.Z.

(C.U.T.max. = 3,0).
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SPATII VERZI

SPATII VERZI, PLANTATII, AMENAJARI PEISAGISTICE, PARC

ART.1.

PREVEDERI GENERALE

Conform prevederilor H.G. 525/ 1996, se vor prevedea spatii verzi si plantate astfel:

Pentru

constructiile:

sedii de primarii / zona centrala vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minimum 15% din suprafata terenului.

sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc., sedii de birouri, sediiffiliale bancare

vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata
totala a terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totala a terenului.
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditjile
impuse prin regulamentul local de urbanism.
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 1020%
din suprafata totala a terenului.
Pentru constructii de sanatate: spital clinic universitar, spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic) spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare), asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice) cu amplasament: in zone extraorasenesti, in zone
in care formele de relief si vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini
etc.), dispensar policlinic, dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie), dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie),
alte unitati (centre de recoltare sadnge, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii) vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum
urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
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- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m?/bolnav.

» Pentru constructiile: crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe),
leagan de copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.

» Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

» Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

» Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 26 m?#/locuitor.

» Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.

S\Y/:\ll SPATII VERZI, TERENURI AGRICOLE REFUNCTIONALIZARE
PRIN P.U.Z.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari generale

Refunctionalizare prin P.U.Z. Zona a terenurilor si unitatilor agricole situate in
intravilan - pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere. ART.2.
Servituti

Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricola, introduse in
intravilan prin documentatii de urbanism. Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile,
nevoia conservarii calitatii mediului, ca si existenta in intravilan a unei rezerve de teren
substantiale destinate urbanizarii, este posibila si se impune conservarea si protejarea
terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate
construirii. Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de
terenuri de productie si unitafi agricole in proximitatea orasului, capabile sa
aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.
Aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale orasului si pentru obiective
strategice, a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.-Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor
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aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- Pajisti, fanate

- Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

- Unitati agricole / ferme existente

- Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele
de telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura

- Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole,
constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ
sau PUD, dupa caz. Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

ART.4. Utilizéri permise cu conditionari

- Locuinte de vacanta cu servicii de proximitate, pensiuni, dotari de agrement, sport,
numai pe baza de PUZ;

- Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii
populatiei si mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie
sanitara pe care acestea le impun; ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia
ca suprafata terenului aferent exploatatiei agricole sa fie mai mare de 1 ha. - Construcitii
anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii -sa
adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole cu Smin= 1
ha si acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute); - folosinta agricola va fi
inscrisa in actele de proprietate - arator, livada, pomet, pasune, fanat

- terenul va fi inscris in registrul agricol

- exploatatia agricola va fi inregistrata juridic

- in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot fi
amplasate constructile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia
agricola. Aceasta zona va reprezenta maximum 10% din suprafata totala a exploatatiei
agricole.

ART.5. Utilizari interzise
Orice utilizari, altele decéat cele admise la art. 3 si art.4.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor
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Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop
in interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
cu minimum 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face,
functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse
de normele PSI si sanitare.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente.

- Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de
organizare functionala materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor /
parcelelor.
ART.12. inaltimea maxima a cladirilor
- Pentru functiunile admise/ admise cu conditionari,regimul maxim de inaltime va fi
S/Ds+P.
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii
de incadrare in peisaj.

ART.14. Conditii de echipare edilitara
- Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in

conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a
exploatatiilor agricole este obligatorie.

- Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

- Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele
in vigoare.
ART.15. Spatii verzi

- Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor.
- Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor.

ART. 16. imprejmuiri

- In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent i
adaptate rolului functional.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere POT max = 0%

- Pentru locuinte de vacanta cu servicii de proximitate, pensiuni,constructii si
amenajari agricole: POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

3

- Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza
la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei
agricole)
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ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere CUT max = 0

- Pentru locuinte de vacanta cu servicii de proximitate, pensiuni,constructii si
amenaijari agricole: CUT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora;

- Pentru constructii anexe ale exploatatjilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteaza
la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei
agricole).

CULUARE VERZ| - ALBASTRE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari generale

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Zona cuprinde
culoarele cursurilor de apa si ale torentilor din intravilanul localitatii, ce includ albiile
minore, amenaijarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii
pietonale si velo, mobilier urban etc, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa
secundare — paraielor - de pe versanti. Culoarele aferente cursurilor de apa ofera
oportunitatea dezvoltarii unei retele verzi — albastre ce unesc zonele verzi amenajate
din intravilan cu spatiul natural inconjurator, oferind astfel posibilitatea mentinerii i
dezvoltarii ecosistemelor locale. Pot include trasee pietonale si deci crearea unor
legaturi avantajoase in structura urbana.

- Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

- Pentru orice interventji ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de
spatii se vor elabora ih mod obligatoriu PUD.

- Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe versanii si fasiile de protectie
aferente vor face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari
conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al acestora. Programul
va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

- Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament,
de la care nu sunt acceptate derogari.
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- Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii
urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a
mediului.

ART.2. Servituti

- se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap.
2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

(@) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatji pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in
aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare

fonica sau de alta natura.
ART.5. Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decéat cele admise la ART. 3 SI ART. 4.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrala existenta.
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- In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul
planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de restructurare, se va asigura
extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi acolo unde e necesar.

- In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul
planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura
constituirea ca spatii publice, a culoarelor de protectie a cursurilor de apa asa
cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren din
cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate
obiectivelor de utilitate publica.

ART.7. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Nu e cazul.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu e cazul.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu e cazul.
ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUZ/PUD, modificari
ale organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban
al traseelor pietonale si velo.

- Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

- Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale
din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

ART.12. inltimea maxima a cladirilor

Nu e cazul
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
Nu e cazul
ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Conform P.U.Z.
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- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

ART.15. Spatii verzi

- Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei
si platforme.

- Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund,
bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme
etc, se vor realiza numai pe baza unor PUD ce vor include studii de
fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc.

- Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului
cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton
sau betonarea acestora.

- In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca
spatii verzi publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si inalta, urmarindu-se
fixarea terenului, protejarea acestuia fata de fenomene de eroziune.

- Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri
Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu
proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim = 1%
ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim =0,0
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TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

- TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Zona construita, terenuri cu destinatie speciala apartinand Ministerului Apararii Nationale:
Imobilele numarul 2559 Floresti- Poligon de tragere (C.F./N.C. 55455 cu S=57,642 ha,
extravilan), 917 Floresti- Cazarma (C.F./N.C. 84682 cu S=55,4012 ha ex/intravilan) si
3192 Valea Garboului- incinta nr. 2 (C.F./N.C. 58175 cu S=7,7998 ha). Se va respecta
zona militara restrictionata aferentd imobilului 2259 Floresti si a zonei de siguranta
aferente imobilului nr. 917 Floresti, stabilite de comun acord cu U.M.01463 Floresti, zone
in care este instituita interdictie de construire, conform plansei de reglementari urbanistice
A2.,A2.1.

- TDS1 - Unitatea Militara UM 01463 Str. Avram lancu Nr: 374

- TDS2 - Poligon militar 2 Valea Garbaului - Floresti

- TDSE- Poligon de tragere inscris in C.F./N.C. 55455 cu S=57,642 ha, situat in
extravilan; se va respecta zona militara restrictionata in care se instituie interdinctie
de construire.

- UNITATEA MILITARA UM 01463 STR. AVRAM IANCU NR: 374

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Potrivit art.2 alin.(2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
H.G. 525/27.06. 1966, constructiile si amenajarile cu carater militar si special
se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si execute in conditile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comuna aprobatta prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/SIE/SPP

nr. 2.212/2.391/m.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018
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ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
~-Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti
de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica
servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise
Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii.

- Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Functiuni complementare - locuire de serviciu, servicii specifice, parcaje si garaje,
retele edilitare si constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile
stabilite prin Ordinul nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/

4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI, Ministrul Justitiei, SRI, SIE,
STS si SPP si ale prezentului Regulament.

ART.5. Utilizari interzise

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art.3. si art.4. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

- Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta aferenta imobilului nr. 917
Floresti- Cazarma conform plansei de reglementari urbanistice A2.,A2.1.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va stabili, dupa caz, prin documentatia specifica.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul interventiilor, conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de

contextul generat de cadrul construit adiacent, prin documentatia specifica.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 4,5 m. in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre
spatiul dintre cele douéa cladiri, distanta minima va fi de 6 m. Distanta fata de
cladiri/amenajari speciale se stabileste conform normelor specifice.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru diversele
categorii de utilizatori.

in zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, in afara
circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care
asteapta intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip,
sau o alta fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluantj -
educatie, sanatate etc - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor

de proprietate.
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Cand acest lucru nu este posibil, circulatile se vor retrage de la limita parcelelor
invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protecitie.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Parcajele pentru personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau in
afara aceteia, iar cele pentru vizitatori numai in afara aceteia, pe terenuri apartinand
institutiei respective, fara a afecta domeniul pubilic.

- Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte in functie de context.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul si peisajul urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32). Cladiri / corpuri noi.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar.

ART.14. Conditii de echipare edilitara
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Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de brangsament si contorizare vor fi
integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va
dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
ART.15. Spatii verzi

-Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta).

-Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile
retrase de la alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi
organizate ca spatii verzi.

- Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si
vor fi de tip opac. Specificul institutiei / activitatii poate impune, din motive de securitate,
realizarea de imprejmuiri opace spre spatiul public, respectiv alte inaltimi / configuratii ale
acestora. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim conform normelor specifice

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
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CUT conform normelor specifice - maxim 1,8 mp ADC / mp. teren.

P.O.T. si C.U.T. se vor diminua fata de limitele maxime admise, acolo unde specificul si
caracteristicile zonei/ amplasamentului impun aceasta.

- POLIGON MILITAR 2 VALEA GARBAULUI - FLORESTI

SECTIUNEA 1,. CARACTERUL ZONEI
Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MI, SRI, SIE, STS, SPP.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu
prevederile prezentului Regulament.

Interventii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o intreaga incinta /
parcela in inteles urban.

- Regulile si masurile de siguranta privind ordinea in poligon pe timpul executarii
sedintelor de tragere vor respecta prevederile Ordinului 485/2008 / Regulamentul general
pentru trageri al Ministerului Internelor si Reformei Administrative din 19.05.2008 .

- Pentru prevenirea patrunderii oamenilor, animalelor, vehiculelor etc. in teritoriul
poligoanelor situate la suprafata, acestea se imprejmuiesc, iar pe caile de acces spre
poligon se instaleaza bariere si tablite indicatoare, vizibile, modelul si dimensiunile
acestora fiind precizate in anexa nr. 3 la Regulamentul M.I.R.A.

- Seful poligonului anunta cu cel putin 24 de ore inainte, prin intermediul autoritatilor
administratiei publice locale, populatia din imprejurimile poligoanelor situate la suprafata,
privind:

a) zilele si orele cand se executa trageri;

b) semnificatia tablitelor/panourilor indicatoare instalate pe caile de acces spre poligon
si a balonului/fanionului rogu instalat pe stalpul din adancimea poligonului;

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Activitati cu caracter militar / special specifice. Se conserva de regula actualele utilizari,
ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare —parcaje si garaje, retele edilitare si constructiile aferente, cu
conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI,
Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrari de construire/amenajare in zona de siguranta a poligonului de
tragere precizata in plansa de Reglementari urbanistice nr.A2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva de regula structura parcelara existenta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

4.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T maxim = conform reglementarilor specifice;

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela / incinta.

4.2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
C.U.T. maxim = 2,2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela / incinta.

|Art. 4.1. si Atr.4.2. sunt recomandabile si nu obligatorii.
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_ TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA MAI

ART.1. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Zona construita, terenuri cu destinatie speciala apartinand Statului Roman in
administrarea Ministerului Administratiei si Internelor.

- DS I - Imobil Str. Avram lancu Nr: 179 — Statul Roman in administrarea M.A.l. prin
Inspectoratul de Politie Judetean Cluj;

- DS Il - Imobil Str. Avram lancu Nr: 374A — Statul Roman in administrarea M.A.l. —
prin Directie Generala Anticoruptie

ART.2. PREVEDERI

Potrivit art.2 alin.(2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.

1966, constructiile si amenajarile cu carater militar si special se excepteaza de la

prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si executd in

conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuné aprobatta prin Ordinul

MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr. 2.212/2.391/M.40/59/
2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

a. In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executérii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala
va solicita prin certificatele de urbanism eliberate obtinerea avizuli M.A.I. pentru:

- documentatia tehnica pentru autorizarea oricarei lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.Il. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale
sau de cealalta parte a strazii cu care aceasta se invecineaza);

- documentatia tehnica pentru autorizarea oricarei lucrari daca urmeaza a se executa
la mai putin de 2.400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan;
- documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt lilitrofe obiectivelor speciale.

c. Prin exceptie de la alin. b) obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau obligatorie
pentru:

- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau inlocuiri de instalatii interioare, etc.);

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente
atunci cand acestea nu implica modificari architectural — volumetruce;

- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico — edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

d. Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi

conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

e. Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala localizate in interiorul Zonei

Centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin

Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
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SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.3. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T\)
POT maxim conform normelor specifice
ART.4. PROCENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (C.U.T.)

CUT conform normelor specifice - maxim 1,8 mp ADC / mp. teren.

Art. 3 si Atr.4. sunt recomandabile si nu obligatorii.

n GOSPODARIE COMUNALA

Cuprinde terenurile destinate gospodariei comunale, cimitire existente si
cimitire propuse (Floresti), extinderi cimitire existente (Luna de Sus, Tauti).

GOSPODARIE COMUNALA

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari generale

Zona aferenta infrastructurii edilitare, include elementele nodale ale infrastructurii
edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii de apa, statii de pompare si
rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa, statii de reglare gaz etc.
- Pentru interventii importante vizand reorganizarea, retehnologizarea,
adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire sau instalatii tehnologice se vor
elabora in prealabil PUZ/PUD.

- Pentru extinderea acestor zone in teritoriile invecinate se vor elabora PUZ.
PUD ce vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
Regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica,
utilizarea functionala, conditile de amplasare, echipare si configurare a
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cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc, ca si
reglementarile / normele privind protectia fata de riscurile tehnologice sau
protectia sanitara.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap.
2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de

Referinta”)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari nermise
- Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone

- Activitati conexe - administrative, sociale etc

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi corpuri de cladire,
echipamente sau instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea
folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fata de riscuri
tehnologice sau sanitara.

- Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de
baza.

ART.5. Utilizari interzise

- Depozitare de deseuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

- Garaje in cladiri provizorii.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul
PUZ/ PUD, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Se conserva de regula structura parcelara existenta.

- Se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele invecinate, caz
in care, prin PUZ, acestea vor fi transferate in prezentul UTR.
ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul
PUG prevede realinierea.

- In cazul adaugarii de noi cladiri, echipamente tehnologice etc, al extinderii
celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament. In
situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

- Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putand fi mai mare sau
cel mult egala cu cea a cladirilor / echipamentelor tehnologice existente,
invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu

o distanta mai mare sau cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor dar
nu mai putin de 4,5 m.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel
mult egala cu jumatate din tnalfimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela/ in aceeasi incinta a doua sau mai
multe corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distanta minima
egala cu doua treimi din Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

ART.10. Conditii de acces si circulatii
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Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior.

in zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, in afara
circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor
care agteapta intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice
tip, sau o alta fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori
poluanti - educatie, sanatate etc - se va evita amplasarea circulatiilor interne
adiacent limitelor de proprietate.

Cand acest lucru nu este posibil, circulatile se vor retrage de la limita
parcelelor invecinate cu minimum 3 m gi se va realiza o perdea verde de
protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de regula
parcaje la sol pe terenul unitatilor de gospodarire comunala.

Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii, inglobate in cladiri.

Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu
destinatia de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata
de acestea cu minimum 5 m.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Se stabileste prin P.U.Z.
Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala (maxima)
nu va depasi 25 m. Regimul de indltime nu va depasi (12S)+P+4+R.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Infrastructura de brangsament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau
in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului
urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural

vor ocupa minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele direcitii si patrunderea vegetatiei.

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

In situatiile in care considerente legate de securitate, reducerea nivelului de
poluare (inclusiv vizualda) etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi
de tip opac.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor
fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT Maxim = conform reglementarilor specifice;
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe

intreaga parcela, in inteles urbanistic.
ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT Maxim =1,2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic
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CIMITIR EXISTENT

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor

ART.1. Conditionari generale

Cimitire existente, active.

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin

regulamentele interne. In plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie
urmatoarele reglementari:

(a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea
vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

(b) pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor
intocmi PUZ si planuri generale de organizare si parcelare, prin care se vor asigura
in mod obligatoriu si zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati, in
conformitate cu normele in vigoare.

(c) pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se vor elabora
in prealabil PUD.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectrului Sef).
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

(@) lucrari funerare sub si supraterane

(b) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

(c) spatii tehnice aferente functiunii de baza

(d) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare
(e) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

- Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Este posibila stramutarea cimitirului in conditiile legii si numai pe baza consultarii
populatiei care va fundamenta o Hotarare a Consiliului Local.

ART.5. Utilizari interzise

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 3.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IlIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Parcelarea interna se conseva.

- Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in vigoare,
asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 — 10 mp/loc.

- spatiul destinat activitatilor de servicii funerare are o suprafata de minim 30 m?,
cu o zona de primire a clientilor si spatiu de prezentare a produselor (HG nr.

741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare);

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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ART.9.

ART.10.

ART.11.

ART.12.

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei cu o distanta
minim egala cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. Pe
limitele cimitirului este obligatorie plantarea unei perdele verzi.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 3 m.

Locurile de veci se amplaseaza conform Regulamentului Cimitirului.

Conditii de acces si circulatii

Se conserva accesele existente.

Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect realizat
conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate
sau dalate.

Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate
compactate.

Stationarea autovehiculelor

Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu
exceptia celor de intretinere si exploatare.

Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special
amenajate.

Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20
locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru
personal.

inaltimea maxima a cladirilor

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 8 m si respectiv
(D)+P+1.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnaltimea la
corniga reglementata.
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ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32). Cladiri / corpuri noi

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

ART.14. Conditii de echipare edilitara
- Zona este echipata edilitar complet.

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor prevedea
puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

ART.15. Spatii verzi

- Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

- Pe ansambilul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie
si Tnalta) se va conserva ca pondere si configuratie.

- Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.
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- In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fagie verde plantata cu vegetatie
joasa, medie si inaltd cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizata pentur

inmormantari.

ART. 16. Imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre parcelele vecine vor fi de tip opac,
cu Tnaltimea de 2,20 m. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat

functiunii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim, capela, anexe = 5%
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe

intregul teritoriu al cimitirului.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 0,05
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe

intregul teritoriu al cimitirului.
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CIMITIR PROPUS

Se recomanda aplicarea propunerilor din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural — Zona Tara Caélatei” — O.A.R -2016. — Anexa 4.pg. 350-351.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

- Cimitire propuse, capele, dotari complementare, cladiri administrative si anexe
ale cimitirelor.

ART.1. Conditionari generale

infiintarea cimitirului se realizeazd conform prevederilor prezentului
regulement si a certificatului de urbanism, cu respectarea distantei minime de 50
metri fatd de zonelere zidentiale, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele
respective (Norme privind cimitirele, Tnhumarea, exhumarea/deshumarea si
reinhumarea | Norma tehnica).

- pentru autorizarea unor cimitire noi se va elabora in prealabil PUZ.

- cimitirul se poate afla in proprietatea publica a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, a cultelor religioase legal recunoscute sau a unitatilor
locale de cult/biserici in situatia cimitirelor confesionale, in proprietatea
operatorilor economici, asociatiilor sau fundatiilor, cat si in proprietatea unui alt
stat, cu respectarea tratatelor la care Romania este parte.( Legea Funerara -
Lege privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, Sectiunea a
3Cimitirul Art. 4.)

- distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul
este de 50 m.

- cimitirele se imprejmuiesc cu gard dublat cu o perdea de arbori. Intre morminte si
gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.

- la infiintarea  cimitirului,  proprietarul este obligat sa asigure:

a) drumurile interioare si aleile;

b) sala de ceremonii funerare;

c) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15 grade C, premergator
ceremoniei funerare;

d) existenta unei surse de apa utilizabila;
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e) WC-uri;
f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;
g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
.,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectrului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

(a) lucrari funerare sub gi supraterane

(b) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

(c) spatii tehnice aferente functiunii de baza

(d) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare
(e) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

- Salile de ceremonii funerare vor fi amplasate in incinta cimitirelor sau in afara
acestora.

- Pentru sélile de ceremonii funerare amplasate in afara cimitirelor se asigura o distanta
de minim 20 metri de cladirile de locuit.

- Salile de ceremonii funerare trebuie sa fie prevazute cu echipamente de climatizare,
pentru asigurarea unei temperaturi ambientale de maximum 20°C in perioada
anotimpului cald si trebuie compartimentate pentru a asigura atat reducerea potentialelor
riscuri epidemiologice, cat si intimitatea apartinatorilor.

ART.4. Utilizéri permise cu conditionari

81

Pe baza de P.U.Z. se poate adopta si sistemul ,,incinta supraetajata”.

ART.5. Utilizari interzise

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 3 .

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o densitate
bruta de 7,5 — 10 mp/loc.

- spatiul destinat activitatilor de servicii funerare are o suprafata de minim
30 m?, cu o zona de primire a clientilor si spatiu de prezentare a produselor
(HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile
funerare);

ART.7. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei cu o
distanta minim egala cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin
decat 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

- Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect
realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi
asfaltate sau dalate.

- Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate
compactate.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e
interzisa, cu exceptia celor de intretinere si exploatare.
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- Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari
special amenajate.

- Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2
X 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare
pentru personal.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Pentru cladiri noi inalfimea maxima la corniga nu va depasi 8 m si respectiv
(D)+P+1. Fac exceptie capelele — cu respectarea specificului fiecarui cult;

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art.

32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32). Cladiri / corpuri noi
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ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Zona se va echipa edilitar complet.

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor
prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii

deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale
(compost).

ART.15. Spatii verzi
- Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.
- Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acegtia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.

In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu
vegetatie joasa, medie si inalta cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizata
pentur inmormantari

ART. 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public va fi de tip decorativ, cu o tartare
reprezentativa a accesului principal

- spre parcelele vecine imprejmuirea vafi de tip opac, cu inal{imea de 2,20 m.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim = 5%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreul teritoriu al cimitirului.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 0,05
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreul teritoriu al cimitirului.

CAI DE COMUNICATIE

(043 CAl DE COMUNICATIE

Zona de circulatie rutiera si amenaijari aferente

CC1 CAI DE COMUNICATIE DE IMPORTANTA LOCALA

Strazi, drumuri deschise circulatiei publice, care cuprind toate drumurile publice si acele
drumuri de utilitate privata care asigura, de regula, accesul nediscriminatoriu al
vehiculelor si pietonilor;

Se aplica recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural — Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016. — Anexa 4.pg. 352.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde trama stradala, platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora,
zonele afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructile de arta
inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere etc.

A. CONDITIONARI GENERALE
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Se vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie, zonele afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala,
spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri
naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din
studiile geotehnice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea
prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

(2) in zonele de sigurant& si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si
altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore,
marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire
pana la inlaturarea riscului. Tnlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(3) In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului
Urbanistic General al comunei Floresti, autorizarea executarii constructiilor se va face cu
respectarea reglementarilor prevazute la Articolul 7: Zone construite protejate, pag. 10.

(4) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel
incat in prima etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de
proprietate, urmand ca in etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat.
Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile
carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre circulatile auto si
pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii de
eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA,
ALTE RESTRICTII

(1) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de
comunicatie (largirea si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi,
modernizarea intersectiilor, s.a.), pentru lucrari in vederea protectiei mediului
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(indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(2) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate
publica, in conditiile legii.

(3) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
A.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap.
2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Construcitii.

(4) Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare
se vor aplica servitutile de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se

vedea plansa A.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”)

(5) Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(6) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 1 si a reglementarilor de mai jos. Pentru arterele de circulatie se
vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUG (conform Anexei 1)
ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei.

(7) Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor introduce in
totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

(1) Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie,
fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile
de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si

orientarea rutiera etc.
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(2) Parcaje publice organizate in lungul caii de comunicatie rutiera sau intr-o forma
compacta;

(3) Circulatii pietonale;

(4) Pista de biciclete;

(5) Rigole;

(6) Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare,

sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen; (7)

Spatii verzi;
(8) Accese spre parcele riverane;
(9) Locuri de joaca pentru copii; (10) Statii de transport in
comun;
(11) Mobilier urban.
2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public si privat,
intersecitii.

3. UTILIZARI INTERZISE
(4) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
(5) Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

(6) Orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere a tramei stradale;

(a) largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse
(b) modernizarea intersectiilor;
(c) realizarea spatiilor de parcare;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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Nu e cazul
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea
publica proiectul tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor,
iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte
amenajari specifice; In zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi
prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;

(2) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa,
inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

(8) Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor
reglementa conform prevederilor legale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea
autovenhiculelor este interzisa.

(2) Parcarea autoturismelor riveranilor este permisa numai pe lotul proprietate;
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(3) Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in comun
se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.
(4) Se vor amenaja parcaje in lungul cailor de comunicatie rutiera. Se interzic parcarea si
stationarea autovehiculelor gi a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor judetene si
nationale

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(1) Nu e cazul . Pentru statiile de transport in comun H.max.= 3,0m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

(3) Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn,
piatra, nuiele, metal, elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale
sintetice: tip plastic, membrane bituminoase, etc.

(4) Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite in urmatoarele culori:
natur, alb, albastru, maro, gri, verde.

(5) Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale,
caracteristice argilei arse.

(6) Zidariile din piatra vor ramane aparente sau vor fi tencuite si zugravite in nuante
de alb, crem, bej si albastru (traditional).

(7) Caile de circulatie rutiera vor avea imbracaminte de asfalt.

(8) Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete
impermeabile.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
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(5) In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.

(6) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc) sau pe sol a conductelor de orice fel.

(7) Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta
tensiune.

(8) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice
conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) TIn lungul cailor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar
cat si intre trotuar si aliniament.Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se
vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza unui proiect de amenajare
peisagera, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind
securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

(1) Inintravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie
se vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care
fac parte.

(2) Se recomanda ca in interiorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu
dublate de garduri vii, vegetatie medie si inalta care, impreuna, vor constitui o
perdea de protectie.

(3) Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele,
vegetatie

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu e cazul
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul

Cc2 | CAIDE COMUNICATIE DE IMPORTANTA REGIONALA

Se refera la toate localitatile Comunei Floresti:
Drumuri judetene:
9) DJ 105L — Str. Tautiului;
(10) DJ 107M — Strada Principala Luna de Sus;
(11) Drumuri comunale:
(12) DC96 — Tauti (fost DJ 105L)
(13) Varianta Ocolitoare Floresti Sud

(14) TR35 - TRANSREGIO EXPRES

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul localitatilor componente, prevazute prin prezentul PUG.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic noi se vor elabora in prealabil PUZ prin care se vor

reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie,
zonele afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de
siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora conexiunile cu trama stradala
existenta.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

(15) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG
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X0

- planga 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana
la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publica agsa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”)

(16) Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(17) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 3 si a reglementarilor de mai jos. Pentru arterele
de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUG
(conform Anexei 4) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei.

(18) Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent
pentru imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor introduce
in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4, UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major,
intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a
unor alternative rezonabile.

6. UTILIZARI INTERZISE
(19) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

(20) Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la
punctul anterior
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(21) Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Nu e cazul

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul
8. CIRCULATII SIACCESE

Nodurile / intersectiile, viaducte, cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor
reglementa prin PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele
/ terenurile riverane ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama
stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile,
cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

(22) In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea
autovehiculelor este interzisa.

(23) Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie / statjilor de transport in
comun se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de
transfer intermodal.

10. TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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(24) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

(25) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii
acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor
realiza exclusiv in subteran, cu exceptia linilor aeriene de inalta tensiune. Apele
meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta,
pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si
considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

(26) Inintravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie
se vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac
parte.

(27) Ininteriorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii,
vegetatie medie si inalta care, impreuna, vor constitui o perdea de protectie.

(28) In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive
de securitate. Caracteristicile imprejmuirii vor fi reglementate prin PUZ.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu e cazul
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul

CAI DE COMUNICATIE DE IMPORTANTA NATIONALA
Cuprinde:

- Cuprinde culoarul infrastructurii majore de transport rutier rapid - Autostrada
A3 din intravilanul si extravilanul Comunei Floresti;

- Drumul national: DN1 — E60 cu conexiune la Autostrada A3 (pe teritoriul Comunei
Gilau); face parte din sistemul national de transport - cale de comunicatie terestra special
amenajata pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor. Fac parte integranta din drum:
podurile, (viaductele, pasajele denivelate, tunelurile), constructile de aparare si
consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare,
indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

Autostrada A3 si drumul national: DN1 — E60 clasifcat ca drum international «E» - sunt
drumuri deschise traficului international - conformi prevederilor Acordului european
asupra marilor drumuri de circulatie internationala (AGR).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

- Cuprinde culoarul si elementele infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul
localitatii, prevazute prin prezentul PUG.

- Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca,
suprafetele nodurilor rutiere etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Drumurile de interes national, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala
din care fac parte si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza localitatile,
servind totodata si ca strazi.(2) Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor
se poate face numai cu acordul administratorului drumului considerat continuu, in
concordanta cu planul urbanistic aprobat. in cazul drumurilor de interes national se va
obtine acordul Ministerului Transporturilor
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(29) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap.
2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de

Referinta”)

(30) Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(31) Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor de mai jos. Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele
transversale reglementate prin prezentul PUG (conform Anexei 1) ce vor
determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei.

(32) Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent
pentru imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor introduce
in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

7. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

8. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul drumurilor nationale sunt andmise accese spre parcelele reiverane
aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu trama stradala de
interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.
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9. UTILIZARI INTERZISE
(33) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

(34) Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la
punctul anterior

(35) Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Nu e cazul

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu e cazul
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul
8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersectiile DN1 cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor
reglementa prin PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele
/ terenurile riverane ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama
stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile,
cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

(36) In interiorul culoarelor artereor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea

autovehiculelor este interzisa.
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(37) Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in
comun se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de
transfer intermodal.

10. TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(38) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

(39) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii
acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor
realiza exclusiv in subteran, cu exceptia linillor aeriene de inalta tensiune. Apele
meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta,
pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si
considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

(40) Inintravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie
se vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac
parte.
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(41) Ininteriorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii,
vegetatie medie si inalta care, impreuna, vor constitui o perdea de protectie.

(42) In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive
de securitate. Caracteristicile iTmprejmuirii vor fi reglementate prin PUZ.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu e cazul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul

METROU

Tren Metropolitan Gildu - Floresti - Cluj-Napoca - Baciu - Apahida - Jucu - Bontida etapa
i a sistemului de transport metropolitan rapid cluj: magistrala i de metrou si tren
metropolitan:

Articolul 1: Conditionari generale

(1)Pentru Comuna Floresti se aplica reglementarile din P.U.Z. ,,Magistrala | de
Metrou Cluj” elaborate de EREA SWS ENGINEERING SPA — SYSTRA -
METRANS ENGINEERING S.R.L.

(2) Prevederile P.U.Z. au fost preluate in plansa A2: Peglementari Urbanistice”
Reactualizare P.U.G. Comuna Floresti Judetul Cluj.

Articolul 2: Servituti
(1) Prescriptiile P.U.Z. produc efecte juridice exclusiv in limitele de investitie - Linia | de

Metrou Cluj. Pe restul teritoriului strabatut de linia de metrou se instituie Zona Minima de
Siguranta si Zonele Minime de Protectie a Metroului.
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ZONA OCUPATA DE APE

ZONA OCUPATA DE APE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Se aplica prevederile Legii Apelor Nr: 107 din 25 septembrie 1996, conform

careia:
(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

scop:
(48)

(49)

(50)
(51)

Apele reprezinta o sursa naturala regenerabila, vulnerabila si limitata,
element indispensabil pentru viata si pentru societate, materie prima
pentru activitati productive, sursa de energie si cale de transport,
factor determinant in mentinerea echilibrului ecologic.

Apele fac parte integranta din patrimoniul public. Protectia, punerea
in valoare si dezvoltarea durabila a resurselor de apa sint actiuni de
interes general

Dreptul de folosinta, cit si obligatiile corespunzéatoare rezultate din
protectia si conservarea resurselor de apa vor fi exercitate in
conformitate cu prevederile prezentei legi, cu exceptia apelor
geotermale pentru care se vor adopta reglementari specifice.

Apele, malurile si albiile acestora, indiferent de persoana fizica sau
juridica care le administreaza, sint supuse dispozitiilor prezentei legi,
precum si prevederilor din conventiile internationale la care Roménia
este parte

Sunt, de asemenea, supuse dispozitiilor prezentei legi lucrarile care
se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele si prin care, direct
ori indirect, se produc modificari temporare sau definitive asupra
calitatii apelor ori regimului de curgere a acestora.

conservarea, dezvoltarea si protectia resurselor de apa, precum si
asigurarea unei curgeri libere a apelor;

protectia impotriva oricarei forme de poluare si de modificare a
caracteristicilor resurselor de apa, a malurilor si albiilor sau cuvetelor
acestora;

refacerea calitatii apelor de suprafata si subterane;

conservarea si protejarea ecosistemelor acvatice;
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(52)

(53)

(54)

(59)

(56)

asigurarea alimentarii cu apa potabila a populatiei si a salubritatii
publice;

valorificarea complexa a apelor ca resursa economica si repartitia
rationala si echilibratd a acestei resurse, cu mentinerea si cu
ameliorarea calitatii si productivitatii naturale a apelor;

apararea impotriva inundatiilor si oricaror alte fenomene
hidrometeorologice periculoase;h) satisfacerea cerintelor de apa ale
agriculturii, industriei, producerii de energie, a transporturilor,
aquaculturii, turismului, agrementului si sporturilor nautice, ca si ale
oricaror alte activitati umane.

Apartin domeniului public apele de suprafata cu albiile lor minore cu
lungimi mai mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc
suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele
subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile
lor naturale si potentialul energetic valorificabil, marea teritoriala si
fundul apelor maritime

Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice
ce nu depasesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg
permanent, apartin detinatorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se
formeaza sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca
aceste ape in concordanta cu conditiile generale de folosire a apei in
bazinul respective

ART.2. Servituti

(57)

se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate

publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa

1%

3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap.
2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

(58)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente

pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

(59)

conservarea, dezvoltarea si protectia resurselor de apa, precum si
asigurarea unei curgeri libere a apelor;
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(66)

(67)

(68)

protectia impotriva oricarei forme de poluare si de modificare a
caracteristicilor resurselor de apa, a malurilor si albiilor sau cuvetelor
acestora;

refacerea calitatii apelor de suprafata si subterane;

conservarea si protejarea ecosistemelor acvatice;

asigurarea alimentarii cu apa potabila a populatiei si a salubritatii
publice;

valorificarea complexa a apelor ca resursa economica si repartitia
rationald si echilibrata a acestei resurse, cu mentinerea si cu
ameliorarea calitatii si productivitatii naturale a apelor;

apararea impotriva inundatiilor si oricaror alte fenomene
hidrometeorologice periculoase;h) satisfacerea cerintelor de apa ale
agriculturii, industriei, producerii de energie, a transporturilor,
aquaculturii, turismului, agrementului si sporturilor nautice, ca si ale
oricaror alte activitati umane.

Apartin domeniului public apele de suprafata cu albiile lor minore cu
lungimi mai mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc
suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele
subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile
lor naturale si potentialul energetic valorificabil, marea teritoriala si
fundul apelor maritime

Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice ce
nu depasesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg permanent,
apartin detinatorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se formeaza
sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca aceste ape in
concordanta cu conditile generale de folosire a apei in bazinul
respective.

ART.4. Utilizari nermise cu conditionari

Nu este cazul.

ART.5. Utilizari interzise

Orice alte utilizari care nu sunt cuprinse in art. 3.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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ART.6. Caracteristici ale narcelelor

Se pastreaza parcelarul cadastral.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu este cazul.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.

ART.9. Ampblasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate

publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.

,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”

ART.11. Stationarea autovehiculelor
Nu este cazul.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor
Nu este cazul.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
Nu este cazul.

ART.14. Conditii de echipare edilitara
Nu este cazul.

ART.15. Spatii verzi
Se coreleaza cu UTR = SV.

ART. 16. imprejmuiri
Nu este cazul.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Nu este cazul.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Nu este cazul.
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m TERENURI IN EXTRAVILAN

MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TDA | Terenuri cu destinatie agricola

P Terenuri cu destinatie forestiera

Ae Terenuri aflate permanent sub ape

TDSe | Terenuri cu destinatie speciala - Poligon de trageri artierie Floresti

Terenurile din extravilan cuprind teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii
administrative teritoriale dupa cum urmeaza:

UTR TDA - Terenuri cu destinatie agricola:

» terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii
de hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;
terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
impadurite;

« terenuri ocupate cu constructiii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si
spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole;

« terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si
folosite pentru productia agricola;

UTR P - Terenuri cu destinatie forestiera - terenurile impadurite sau cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor i
cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovaniguri, rape, ravene, torenti -, daca sunt
cuprinse in amenajamentele silvice;

Ae - Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor la nivelurile maxime de retentie si lately asemenea;

TDSe - Terenuri cu destinatie speciala - Poligon de trageri artierie Floresti

Zona cu caracter special si militar aflata in administrarea institutiilor din sistemul National
de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala — poligon de tragere artilerie Floresti
Nord — extravilan.
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TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

Se aplica recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural — Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016. — Anexa 4.pg. 350.

+ Exploatatii si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la "utilizarii
permise” si/sau distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii depasesc
500m si/sau se suprapun cu limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii
si/sau afecteaza proprietatile limitrofe cu conditia elaborarii unei documentatii de
urbanism (PUZ);

« Exploatarile miniere, balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi
de gunoi,cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si
a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele
amenaijate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate urmatoarele obiective de investitie:

» care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor
de mediu;

« care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi
de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura
necesara;

« care servesc activitatilor agricole, respectiv: depozite de ingragaminte minerale sau
naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative
aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare,
sere, solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;

« de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile
legislatiei in vigoare;

» anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare;

» cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de
inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii fiteiului si
gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a
apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia
agricola, precum si obiective meteorologice;

* pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii,
desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea;
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* infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice.

Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a lI-a de calitate, precum si pe terenurile

ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice
se pot amplasa in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol:
« constructiile care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate,
soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, precum si pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa,
respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

* Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze,
precum si alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata
apropiere a cailor de comunicatii, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor
limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor
Agricole

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie,
se pot autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala
si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si
dotarilor socialculturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare,
camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea. - statii
de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatiii pentru energie
regenerabila;

* Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai
multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie
circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari
subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

 La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea
retelelor.

UTR P - Terenuri cu destinatie forestiera - conform prederilor legale specifice (Codul
Silvic) se pot realiza sedii administrative, cabane, pastravarii, spatii industriale, care sa
deserveasca fondul silvic si cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ).

Articolul 5: Utilizari interzise
Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu

conditionari;
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Pe terenurile din extravilan care se suprapun cu siturile Natura 2000 este interzisa
utilizarea mijloacelor motorizate precum ATV-uri, motociclete, autovehicule offroad si
altele asemenea in scopul practicarii de sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului
public.

Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

Este interzisa:

» exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei
legi, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa
din surse de suprafata sau subterane.

 lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

* amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel
ale cailor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitati in curbe si in intersectii,
amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.

» amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona
drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau
de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se
interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m in
localitate, repsectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea,
respectiv iegirea din intersectje.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica
zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Clvil. Cladirile sau partile de cladiri
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Articolul 6: Caracteristici ale parcelelor

Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole se
pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de
minim 5.000 mp si au asigurat accesul dintr-un drum public; Fata

de conditia de mai sus se admit abateri de pana la 10%;

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUZ);
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de
exploatare sa fie mentinute.

Pentru pavilioanele si constructile temporare, se vor respecta cerintele specifice
functiunii de baza.
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Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va respecta o retragere de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul
drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuiri,
conform avizului administratorului drumului; Pentru pavilioanele si constructiile
temporare, se vor respecta cerintele specifice functiunii de baza.

Articolul 8: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale cu min. h/2 si fata de
limitele posterioare ale parcelei cu minimum 6 m;

Pentru pavilioanele si constructile temporare, se vor respecta cerintele specifice
functiunii de baza.

Articolul 9: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face in functie
de caracteristicile gi destinatia acestora, cu respectarea legislatiei in ceea ce priveste
sanatatea populatiei si stingerea incendiilor;

Pentru pavilioanele si constructile temporare, se vor respecta cerintele specifice
functiunii de baza.

Articolul 10: Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii exploatatiilor
pomicole este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie.
Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole. Deseurile de orice natura
vor fi gestionate / evacuate corespunzator, de catre o firma de salubritate specializata.

Articolul 11: Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a
minim un loc de parcare pentru autovehicule;
Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole
vor fi prevazute cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje;
Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului;
Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

Articolul 12: indltimea maxima a cladirilor
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Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
regimul de inaltime admis este: Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M); Subsol + Parter
+ Mansarda (S+P+M);

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu
terenul situat la 11,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului; Prin exceptie se pot
admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a
maxim 2,0 m inclusiv. Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta
cerintele specifice functiunii de baza.

Articolul 13: Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenaijarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea
peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisaj;

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului; Se interzic
volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural,

Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape,
cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Se interzise realizarea de
acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde
aceste acoperisuri definesc specificul local.

Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire
de piatra naturald, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita fiind interzisa
realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau
alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local:
albastru, antracit, verde, rosu aprins, s.a..

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va avea o
pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit.

Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau
alte materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea
maxima admisa.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.;

319

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum
si a materialelor care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a
tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a
placilor ceramice; Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatada:

- Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei.

- Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, s.a.)
sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora
intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar
varuite in alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o
cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia. Tamplarii
(usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc, o impun,
se va utiliza tamplarie metalica. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur,
alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile
pe care trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in
conformitate cu regulamentul local specific. Se interzice amplasarea in spatiul public a
niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonala de minim 2,2 m.
Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului.
Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

In extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de proteciie a
drumurilor publice, avand dimensiunea de 10,00 x 4,00 m cu urmatoarele conditii:

(1) minimum 2,50 m inal{ime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de
2,50 mp per fata;

(2) distanta de minimum 50,00 m intre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum
din extravilan;

(3) minimum 50,00 m fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de
circulatie;

320

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



(4) in afara curbelor cu vizibilitate redusa;

(5) la minimum 50,00 m fata de intersectiile semaforizate.

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in
specificul arhitectural local;

Articolul 14: Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii exploatatiilor
agricole este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie.
Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice natura vor
fi gestionate / evacuate corespunzator, de catre o firma de salubritate specializata.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente
Articolul 1: Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii
si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate; Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de
epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2 mc; Deversarea apelor
uzate menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate
in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

Articolul 2: Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare
Articolul 1: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice
locale este interzis3;

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Apele pluviale:

Articolul 1: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii;
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La parcelele cu o suprafata mai mare de 500 mp se va prevedea un bazin subteran de
minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;
Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;

Instalatii si echipamente

Articolul 1: Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Constructia va fi prevazuta cu
o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere;
Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite si impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe
platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, la o distanta de minim 50 m fata de
locuinte si sursele de apa potabila. Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor
respecta cerintele specifice functiunii de baza.

Articolul 15: Spatii verzi

Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor — livada.
Eliminarea / taierea pomilor fructiferi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care apare ca
necesara innoirea totala sau partiala a fondului pomicol. In acest caz taierea pomilor
fructiferi existenti se va efectua numai in coordonare cu plantarea puietilor. Suprafata
spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei;

Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu
mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor
realiza cu preponderenta din materiale naturale: lemn, piatra. In alcatuirile constructive
pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi metalice), insa acestea incadrandu-se in
specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de
sticla) sau alte similare.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabiliza suprafete
prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au
in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi;

Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Articolul 16: imprejmuiri

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional. Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei
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rurale; este strict interzisa realizarea imprejmuirilor opace. Imprejmuirea
constructiilor/terenurilor se va realiza din materiale naturale ( lemn sau nuiele) si vor
respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela
se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea
de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate
cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

In UTR P - Terenuri cu destinatie forestiera, sunt strict interzise imprejmuirile de orice tip.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 17: Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

0 % - pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere

10% - pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole, raportat la suprafata zonei
dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a exploatatiei
agricole;

10 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate — culturi, raportat la
suprafata zonei dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a
exploatatiei;

50 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala, raportat
la suprafata zonei dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala
a exploatatiei;

30 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte, raportat la suprafata zonei
dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a exploatatiei;

5 % - pentru paduri, parc

Pentru constructiile agricole si anexele acestora, se introduce obligativitatea realizarii
unui PUZ daca zona de protectie sanitara afecteazd zone din intravilan, alte zone
functionale.

Articolul 18: Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

0,0 - pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere

0,2 - pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole; raportat la suprafata zonei
dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a exploatatiei
agricole;

0.2 — pentru pavilioane si constructii temporare
0,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate — culturi,raportat la suprafata
zonei dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a
exploatatiei;
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1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala,raportat
la suprafata zonei dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala
a exploatatiei ;

1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte,raportat la suprafata zonei dedicate
anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a exploatatiei; Pentru
constructiile agricole si anexele acestora, se introduce obligativitatea realizarii unui PUZ
daca zona de protectie sanitara afecteaza zone din intravilan.

E TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA

UTR P - - conform prederilor legale specifice (Codul Silvic)

* In padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice
amenajarea de alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2,0 m sau
piste pentru biciclete; banci; iluminat; puncte de informare; toalete ecologice; constructii
provizorii din lemn cu suprafata construita de maximum 15 mp; drumuri forestiere de
transport.

« Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele
minime de protectie sanitara stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, fata de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea lor.
* Depozitele si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate
conform legii;

» Refugii, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri impadurite situate pe teritoriul administrativ al comunei, in extravilan. Avand in
vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, a stabilizarii
terenului, este obligatorie conservarea si protejarea padurilor aflate in imediata vecinatate
a localitatilor componente ale Comunei Floresti.

Proximitatea zonelor locuite, ce determina un aflux important de persoane ce cauta
recreerea, petrecerea timpul liber, drumetia pe teritoriul acestora, genereaza o
vulnerabilitate suplimentara, ce impune instituirea unor reglementari mai stricte si
detaliate de utilizare, care sa vina in completarea prevederilor Codului Silvic. Subzone:

S_VPf/ps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
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A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ, indiferent de
evolutia legislatiei din domeniul forestier. Prezentul Regulament se va aplica in corelare
cu Codul Silvic.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa A2.
.-Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa . ,Reglementari Urbanistice — Unitai
Teritoriale de Referinta”).

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile
de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef). Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decéat cele de
utilitate publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publica

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.
* Realizarea Variantei Ocolitoare Sud Floresti pe traseul marcat in plansa A2.

.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” - cu conditia ca
proiectul sa parcurga si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare
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la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate
publica.

» Schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.in interiorul zonelor impadurite

* Amenajarea padurilor cu rol de agrement

D. 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise orice
fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si cu orice destinatie.

Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de
structura de proprietate.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare in regim silvic.

Retele magistrale, cai de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura.

Pentru pasuni / fanate situate in interiorul zonelor impadurite — se conserva utilizarea
actuala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.

Realizarea Variantei Ocolitoare Sud Floresti pe traseul marcat in plansa A2.
,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” — UTR Tr — cu conditia ca
proiectul sa parcurga si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la
scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate publica.
Se recomanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor situate in interiorul zonelor
impadurite Tn fanate.

Amnajarea padurilor de agrement cu respectarea Codului Silvic.
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3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si cu
orice destinatie.
Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de structura
de proprietate.
Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, ( autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic si intrefinere.
Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se conseva actuala retea de drumuri de exploatare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Sunt interzise accesul si parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor impadurite.

10. TNAL]'IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Nu e cazul.
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13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.

14. IMPREJMUIRI
Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
PO.T.=0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT =0

m TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

- albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si
altele asemenea;

Articolul 1: Conditionari generale

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, realizare de iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea precum si
lucrarile pe terenuri aflate permanent sub ape se va face cu avizul A.N. Apele Romane
sau cu avizul administratorului cursului de apa, dupa caz;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate
din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea
prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelele de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si
altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore,
marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
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vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificariile legislative.

Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate
din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea
riscului. Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare;

In zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de
sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
Ordinului 119/2014.

Articolul 2: Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersecitiilor
precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea
de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri gi regularizari, zone de protectie a surselor
de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii.

In zonele aferente apelor riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute,
avandu-se in vedere zone anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationala
"Apele Romane", fara a percepe taxe, pentru:

» trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in
scopul indeplinirii acestora;

* amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau
alte aparate ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si
accesul pentru intretinerea instalatiilor destinate acestor activitat;

« transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii
operative privind apararea impotriva inundatjilor;

» transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia
acestora si a personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum
si pompari experimentale in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua
nationala de observatii si masuratori.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3: Utilizari permise
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Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare constand
in lucrari de activitati, amenajari si constructii:

» lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa
potabila, industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice,
amenajari pentru agrement;

» lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza
calitatea apelor: lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de
prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape in subteran; instalatiile de epurare cu anexele
acestora care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata
de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii;

» constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari i
consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei,
combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torentj,
desecari si asanari, alte lucrari de aparare;

» traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.;
« amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale
cursurilor de apa.

Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza lucrari de construire, modificare, extindere,
reparare, modernizare si reabilitare privind caile de comunicatie, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retelele tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice, lucrari de
infrastructura, transport distributie a energiei electrice, termice sau gaze naturale, retele
de telecomunicatii (comunicatii radio-TV sau telefonie), ori alte lucrari de infrastructura.
Se permite organizarea de tabere de corturi, evenimente temporare.

TDse TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA -POLIGON DE TRAGERI
ARTILERIE FLORESTI

Zona cu caracter special si militar aflata in administrarea institutiilor din sistemul National
de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala — poligon de tragere artilerie Floresti
Nord — extravilan.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Activitati cu caracter militar / special specifice. Se conserva de regula actualele utilizari,
ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare —parcaje si garaje, retele edilitare si constructiile aferente, cu
conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI,
Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrari de construire/amenajare in zona de siguranta a poligonului de
tragere precizata in plansa de Reglementari urbanistice nr.A2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
4.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T maxim = conform normelor specifice;

4.2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = conform normelor specifice;

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela / incinta.

[Cc2e CAI DE COMMUNICATIE DE IMPORTANTA REGIONALA

Se refera la toate localitatile Comunei Floresti: TR35 — TRANSREGIO EXPRES

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul localitatilor componente, prevazute prin prezentul PUG.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic noi se vor elabora in prealabil PUZ prin care se vor

reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie,
zonele afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de
siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora conexiunile cu trama stradala
existenta.
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Nu este cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(69) Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor introduce in
totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
10.  UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

11. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Intersectii cu trama stradal& de interes
local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.
12.  UTILIZARI INTERZISE

(70) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

(71) Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la
punctul anterior

(72) Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Nu e cazul
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul
8. CIRCULATII SI ACCESE Conform

SF - TR35.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform SF — TR35.
10.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale

infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia
dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile
se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune. Apele
meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate.

12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta,
pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si
considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

13. IMPREJMUIRI

(73) In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de
securitate. Caracteristicile imprejmuirii vor fi reglementate prin PUZ.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

333

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



Nu e cazul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul

Gcfv ECO - PARC FOTOVOLTAIC - EXTRAVILAN

In parcuri fotovoltaice de sine statatoare construire in scopul producerii de energie
destinata vanzarii,se va elabora si aproba o documentatie PUZ, iar scoaterea de circuitul
agricol, definitiv sau temporar, se va realiza conform prevederilor Legii 18/1991 privind fondul
funciar.

Prescriptii si recomandari generale

Principalele categorii de interventie in zona, potrivit propunerilor din PUZ sunt urmatoarele:
construirea pe teren liber; asigurarea utilitatilor prin mijloace ecologice; mobilarea zonei
studiate conform zonificarii propuse, cu constructii specifice si plantatii de protectie; amenajari
de circulatji auto - dupa caz, cai de comunicatii, circulatii interioare, utilizarea mixta a terenului
(energie, pasune, apicultura,etc.)

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale pentru zona studiata se propune destinatia
de zona cu capacitati de producere a energiei electrice prin valorificarea resurselor energetice
regenerabile (zona industriala nepoluanta). Principiul de sistematizare a zonei studiate va
porni de la premisa realizarii unei zone mobilate reprezentativ pentru functiunea propusa.

RESTRICTII

Nu se permite schimbarea functiunii.

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI

Parter

INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI

Procentul de ocupare a terenului, POT max. = 0,04%

Coeficientul de utilizare a terenului, CUTmax. = 0,001
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ECOSISTEME DE PAJISTI / PASUNI

Text preluat din:,,Studiul privind “ldentificarea zonelor potentiale de non interventie/
protectie strictd in habitate naturale terestre si marine in vederea punerii in aplicare a
strategiei europene privind biodiversitatea pentru perioada 2021-2030". - Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor si asociatii: Pro Biodiversitas S.R.L., Omnia Development S.R.L. si M&S
Ecoproiect S.R.L.

Obiectiv de conservare: Mentinerea pe termen lung a functiilor ecosistemelor de pajisti
/ pasuni prin monitorizare, controlul presiunilor si masuri active de conservare.

Masuri de conservare:

1. Mentinerea suprafetei actuale de pajisti si habitate deschise incluse in ZPS;

2. Monitorizarea speciilor straine invazive de plante (autohtone si alohtone);

3. Combaterea speciilor invazive si alohtone;

4. Indepartarea vegetatiei lemnoase;

5. Distrugerea musuroaielor;

6. Aplicarea cositului extensiv (aplicat manual sau cu utilaje mecanizate de mica
capacitate, de maxim 250 kg, cu lama scurta si viteza mica de deplasare) cel putin o data pe
an, la 4-5 cm de suprafata solului, ideal in luna octombrie, pentru a nu perturba speciile de
nevertebrate sau pasari prezente in pajisti;

7. Pasunatul va fi initiat cand:

a) inaltimea covorului ierbos este de 8-15 cm;

b) inaltimea apexului, respectiv conul de crestere al spicului la Poaceae este de 6-
10 cm;

c) productia de masa verde, denumita in continuare MV, ajunge la 3-5 t/ha pe
pajistile naturale si 5-7,5 t/ha pe pajistile semanate sau echivalent in substanta uscata
0,6-1 t/ha si 1-1,5 t/ha SU;

d) inflorirea papadiei (Taraxacum officinalis) in primavara;

e) dupa 23 aprilie (conform HG 78 din 4 februarie 2015).

8. incetarea pasunatului se va face cu 3-4 sdptamani (20-30 de zile) inainte de aparitia
ingheturilor permanente la sol sau dupa stravechea cutuma romaneasca, de Sf. Dumitru (26
octombrie);

9. In cazul pajistilor pentru care exista amenajamente pastorale, se va respecta perioada
de inceput si de terminare a pasunatului prevazuta in cadrul acestora;

Intocmit:
. Si t digital de Radu-Cali
Radu_calln Szr:nnua |g|a e Raau-Calin
Data: 2025.12.09 15:26:46
Spanu +g?oo'
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Profil stradal propus mediu rural, 7
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ANSAMBLURI NOI

Profil stradal propus zond urbanizata, 16 @
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Profil stradal propus zond urbanizata, 18,75 m
-goud benzi de dreulafie si pist de biciclets pe doudgg

339

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. II, 2025



%%%@\% \\.A.,,,x,,,\\ \awN,,\\A,, ,ﬁ.\k/ : V\n@w\m@xw\\\nﬁv\\‘\@\ \Q\\Xw\%\\,\,@x\m \»; o \\\o’x ,\%V\% ,,,,

S @\\\,ﬁ S T — \\ SAS 4 WSS SIS S

»,/,

grauopd amquid £

ammos ‘B @ aed 'Bu u sfkomd 'sfemaro ep TR T +
w 'S nusasugboy

1B "5 9p ¥5an B 1% Josog Inpgd 9p 159 B Euep

JUCELOE MUUad NIUE| WEIAY "3 SN doud [BpEs [Ijaid

F _

/ﬂw 00°‘ZS WHK/ﬂuﬂw

340

P.U.G SI R.L.U. COMUNA FLORESTI, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. 11, 2025



PROFILE TRANSVERSALE TIP PROPUSE — STRAZI SECUNDARE
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PROFILE TRANSVERSALE TIP PROPUSE — STRAZI SECUNDARE
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Profile Tip 1 - Strada principala

Flatforma drumului
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Profile Tip 2 - Strada principala
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Profile Tip 3 - Strada principala
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Profile Tip 4 - Strada principala
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ANEXA 2: NECESARUL DE PARCARI

Necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
(1) Constructii administrative - vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-40
salariati;
(2) Constructii financiar-bancare - Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare
vor fi prevazute céate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
(3) Constructii comerciale - Pentru constructile comerciale vor fi prevazute locuri de
parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
(a) un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;
(b) un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;
(c)un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
(d)un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
(e) Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
(4) Constructii de cult - Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit
in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
(5) Constructii culturale - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
(a) pentru constructiile cu destinatia de expozitii Si muzee, se va prevedea céate un
loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
(b) pentru constructiile cu functiunea de: biblioteci, cluburi, sali de reuniune,
cazinouri, case de cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali
polivalente, se va asigura cate un loc la 10- 20 de locuri in sala.
(6) Constructii de invatamant
(a) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.
(b) Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform punctului de mai sus
se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.
(c) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.
(7) Constructii de sanatate - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de
parcare dupa cum urmeaza:
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(a) pentru spitale, asistenta de specialitate, dispenar policlinic, dispensar urban

sau dispensar rural, se va asigura cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,

cu un spor de 10%;

(b) pentru alte unitati sanitare, crese si leagan de copii, se va asigura cate un loc

de parcare la 10 persoane angajate.

(c) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz

in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

(8) Constructii sportive - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari

sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru

sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
(a) pentru constructii cu functiunea de complex sportiv, sali de antrenament pentru diferite
sporturi si sali de competitii sportive se va asigura un loc de parcare la 5-20 de locuri;
(b) pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir si popicarii, se va asigura
un loc de parcare la 30 de persoane (9) Constructii si amenajari de agrement

(a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute

parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30

de persoane

(b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
(10) Constructii de turism

(a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de

parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de

parcare la 10 locuri de cazare.

(b) Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
(11) Constructii industriale - Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

(a) activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

(b) activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150

mp; (c) activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de

parcare la o suprafata de 100 mp.
(12) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
metodologii diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
(13) Pentru constructii cu destinatie speciala: necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Parcajele pentru personal pot fi
organizate n interiorul incintei imprejmuite sau in afara acesteia, iar cele pentru vizitatori
numai in afara acesteia, pe terenuri apartinand institutiei respective, fara a afecta
domeniul public. Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre
aliniament si cladiri, indiferent de adancimea acesteia.
In parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite, minim 2 locuri pana la
50 de locuri de parcare obisnuite, minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare
obisnuite, minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite, minim 6 locuri la
peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 delocuri peste 200 de
locuri de parcare obignuite.
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ANEXA 3: GLOSAR DE TERMENI

« Anexe gospodaresti : Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin
amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala
distincta. In categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse:
bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele,
serele, piscinele si altele asemenea. (Legea 50/1991 actualizata 2016)
+ Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole : Constructiile situate in zone izolate
in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa
adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole.
(Legea 50/1991 actualizata 2016)
« Autorizatia de construire/desfiintare : Actul de autoritate al administratiei publice
localeconsilii judetene si consilii locale municipale, orasenesti si comunale -, pe baza
caruia se pot realiza lucrari de constructii. Procedura de emitere a autorizatiei de
construire/desfiintare este reglementata prin prezenta documentatie.
» Avizare/aprobare :
= Avizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin
proiectul pentru autorizarea executiei lucrarilor de constructii si proiectul tehnic
(P.Th.) pe baza caruia se vor executa lucrarile. Avizarea se concretizeaza printrun
act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are caracter tehnic de obligativitate.

0 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritati competente de insusire a
propunerilor din documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice
favorabile, prealabil emise. Prin actul de aprobare se confera documentatiilor
putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de dezvoltare teritoriala si urbanistica, precum si al autorizarii
lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

+ Bilant teritorial: Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu
prestabilit. (G.M.-007-2000)

« Constructii cu caracter provizoriu : constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si
prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
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asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive. (Legea
50/1991 actualizata 2016)
 Firma : Elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se
inscriptioneaza date de identificare a unei institutii publice, societati comerciale, fundatii,
denumirea comerciala, obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub care o
persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea intr-o cladire sau intr-o incinta. (Legea
50/1991 actualizata 2016)
* Indicatori urbanistici : instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza
dupa cum urmeaza:
* Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
= Coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; Exceptii
de calcul al indicatorilor urbanistici POT gi CUT:
> daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
> daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.(Legea 350/2001)
« Tmprejmuiri : Constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete,
arii sau parcele asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie
impotriva intruziunilor, realizate din diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn,
metal, inclusiv sdrma ghimpata intinsa pe bulumaci - , ori prin plantatii specifice. (Legea
50/1991 actualizata 2016)
- Tinaltimea constructiilor: inaltimea constructiilor (H) masuratd la nivelul fatadei
reprezinta diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

= streasina, pentru constructiile cu acoperisurile cu panta continua;

= partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis-terasa sau cu pante

marginite cu atic;
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= streasina lucarnelor. (G.M.-007-2000)

* Locuri de joaca si agrement : Constructii specifice pentru divertisment, recreere si
sport pentru populatie. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

» Lucrari de constructii : Operatiunile specifice prin care se realizeaza constructii de
orice fel: civile, industriale, agrozootehnice, edilitare subterane si aeriene, cai de
comunicatii, lucrari ingineresti, de arta etc. si se desfiinteaza astfel de constructii prin
demolare, dezmembrare, dinamitare etc. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

* Lucrari de modificare : Lucrari de interventii asupra elementelor constructive,
structurale si/sau nestructurale, avand ca efect modificarea totala sau in parte a acestora.
Lucrarile de modificare pot fi:

a) lucrari de modificare structurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de
consolidare, de supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

b) lucrari de modificare nestructurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de
amenajari interioare si recompartimentari usoare, care nu afecteaza in mod
semnificativ structura de rezistenta a constructiei si pentru care este necesar avizul
prealabil al unui proiectant autorizat.

Pentru executarea lucrarilor de modificare, cu exceptia lucrarilor de compartimentare
provizorii, nestructurale, este necesara emiterea unei autorizatii de construire in conditiile
legii si cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructii. (Legea 50/1991
actualizata 2016)

* Lucrari de reabilitare : Orice fel de lucrari de interventii necesare pentru
imbunatatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente, inclusiv
a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora
la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege. (Legea 50/1991 actualizata
2016)

* Mobilier urban: Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzand: obiecte de arta , fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe , estrade,
tribune, cabine telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme
etc. (G.M.-007-2000)

+ Parcelare : Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea
uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii,
concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

+ Schimbare de destinatie : este necesara emiterea unei autorizatii de construire
si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru realizarea schimbarii de
destinatie a spatiilor sunt necesare lucrari de constructii pentru care legea prevede
emiterea autorizatiei de construire.

» Servitute : Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina
impusa asupra unui imobil(teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea
altui imobil, cu alt proprietar.(G.M.-007-2000)

» Teritoriu intravilan : totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitai suburbane
componente). (Legea 350/2001)
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« Teritoriu extravilan : suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.(Legea 350/2001)

+ Zona construibila : Teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care
este permisa realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de
construibilitate precizate in Regulamentul General de Urbanism si in documentatiile de
urbanism aprobate. (G.M.-007-2000) in cazul unei parcele, delimiteaza terenul pe care
este permisa realizarea de noi constructii dupa retragerea de la limitele parcelei, in
conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism.

« Zona de risc natural : areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential
de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane.(Legea
350/2001)
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ANEXA 4: RECOMANDARI DE AMPLASARE
S| CONFORMARE VOLUMETRICA

Pentru satele Luna de Sus si Tauti si pentru UTR: LV6, LV6u din localitatea Floresti se
aplica recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — Zona Tara Calatei” — O.A.R -2016.

Recomandari privind amplasarea pe parcela
Imagini - sursa: S.C. RAUM S.R.L. CLUJ NAPOCA
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tuar aliniament

UTR = Cc1 - statie de transport in comun
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ANEXA 5: RECOMANDARI PENTRU CULOARE VERZI -
ALBASTRE, AMENAJAREA ZONELOR INUNDABILE

La nivelul localitatii Floresti se constata lipsa spatiilor publice verzi, a terenurilor de sport,
a locurilor de joaca pentru copii si a culoarelor de promenada, o necorelare a traseelor velo ale
unitatilor administrativ-teritoriale invecinate, zgomotul generat de drumul national DN1-E60 si
de traficul auto in general, existenta zonelor cu risc de inundabilitate sau mlastinoase.

Pentru eliminarea acestor disfunctii este necesara amenajarea de zone verzi si sportive
publice pentru fiecare cartier, trasee velo si pietonale periurbane, trasee velo si pietonale spre
invatamant, comert, divertisment si sport, accesibilitate la padurile din U.A.T., piste si trasee
velo si de jogging.

Se vor institui trei tipuri de zone verzi de protectie, care variaza ca dimensiune in functie
de importanta cursului de apa pe care il bordeaza:

* culoare ecologice (50 metri interdictie de construire pe ambele parti ale cursurilor
majore de apa);

* perdele verzi (minim 7 metri pe ambele parti/ minim 15 metri pe o singura parte,
aplicate cursurior de apa incadrate ca hidrografii majore);

« protectii hidrografice (minim 2 metri pe ambele parti ale vaii de torent).

Astfel se asigura o retea de spatii verzi continua, pentru oameni, animale, pasari si
insecte, care reduce eroziunea vantului, reduce consumul si ajuté agricultura, functioneaza ca
bariere de sunet si poluare, protejeaza impotriva vantului, a viscolului si a zapezii,
imbunatateste calitatea aerului respirat si protejeaza impotriva mirosurilor, imbunatateste
irigatia solurilor, functioneaza ca poldere in caz de inundatii majore si echilibreaza temperatura
in zona.

Pentru preluarea apelor pluviale se recomanda amenajarea:

e gradinilor de ploaie

o Terase vegetalizate la cladirile existente si propuse;

CORIDOARE ECOLOGICE
Extinderea urbana necontrolata creaza un tesut construit continuu care dezechilibreaza

relatia dintre mediul natural si cel antropic. Presiunea imobiliara exercitata asupra periurbanului
si zonei metropolitane duce la urbanizari insulare, in care spatiile publice si zonele verzi sunt
neconectate sau lipsesc. Astfel, intr-un context afectat puternic de fenomentul de urban sprawl,
amenajarea cursurilor de apa si a vailor de torent aduce servicii ecosistemice si creeaza o
infrastructura verde regulatoare.

Amenajarea coridoarele ecologice (verzi-albastre) de-a lungul cursurilor de apa si al vailor
de torent are ca scop crearea:

o zonelor de protectie pentru diminuarea riscurilor;

o bariere de vant, praf si zgomot;
culoare pentru animale si pasari;
piste de mobilitate verde;
micro-climate placute;
localitati mai verzi si mai sanatoase;
spatii publice de recreere si interactiune sociala;

o 0 O O
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o confort urban mai mare si satisfactie asupra calitatii vietii;

Scopul reglementarii retelei de coridoare ecologice urbane (verzi-albastre) sunt:
* asigurarea unor zone de protectie largi pentru absorbtia apei in exces;
* cresterea calitatii aerului (bariere de vant, oprirea prafului, a noxelor);
* patrunderea naturii in orase si comune;
* sprijinirea biodiversitatii prin crearea de culoare pentru animale si pasari;
« stimularea mobilitatii verzi de-a lungul cursurilor de apa si a canalelor de desecare;
* reglarea temperaturii, un microclimat favorabil;
* crearea de spatii de recreere si interactiune sociala;
* sporirea confortului urban si a calitatii vietii.

AMENAJAREA ZONELOR INUNDABILE
Managementul apei pluviale ,,Gradinile de ploaie”

In circuitul natural al apei, solul si plantele sunt esentiale pentru calitatea apei care
ajunge in pamant din precipitatii. Tnainte de a realimenta sursele subterane de apa, apa strébate
diversele straturi ale solului pentru a se curata de particulele poluante (compusi organici volatili,
pesticide, ierbicide, hidrocarburi si urme de metal) acumulate din aer si de pe suprafata solului.

In zonele urbanizate, suprafata terenului este deseori sigilata, iar apa de ploaie este
directionata in sistemul de canalizare care poate suferi de surplusuri sau cauzeaza poluare,
eroziune sau inundarea cursurilor de apa. Problemele generate de impermeabilizarea solului
(constructia de drumuri si suprafete minerale neporoase) si contaminarea apelor pot fi
combatute prin amenajari care sa reintroduca procesele naturale de filtrare si absorbtie in
preluarea apelor meteorice de la nivelul solului.

Aceste amenajari se regasesc sub mai multe forme si dimensiuni (bioretention swale,
bioretention planter etc.) si poarta denumirea generala de ,,gradini de ploaie”.

Gradinile de ploaie sunt amenajari peisajere de sine statatoare sau componente
integrate in parcuri urbane sau in coridoare ecologice pe malurile cursurilor de apa. Gradinile
de ploaie sunt special proiectate pentru a fi inundate in perioadele ploioase, avand beneficii
majore asupra calitatii apei si mediului, dar in acelasi timp, reducand costurile necesare
infrastructurii de colectare si tratare a apelor pluviale. Ele permit filtrarea apei prin intermediul
solului si a radacinilor plantelor, infiltrarea acesteia in sol si in final, realimentarea surselor
subterane si supraterane de apa cu apa de o calitate crescuta.

Gradina de ploaie este 0 amenajare peisagistica de plante ce actioneaza ca un sistem
natural de filtrare a apei pluviale provenite din diverse colectari (acoperisuri, drumuri, parcari).

Apa este colectata si directionata catre o mica depresiune umpluta cu un amestec de
nisip, pamant si compost, care, alaturi de radacinile plantelor, filtreazd apa. Adancimea
obisnuita a unei gradini de ploaie este de 15-30 cm. De regula, plantele nu mai au nevoie de
fertilizare suplimentara.

Apa colectata de pe acoperisuri si suprafete pavate contine poluanti precum uleiul de
motor, metale grele, insecticide si resturi animale. Fara o filtrare corespunzatoare, apa ar
transporta acesti poluanti inapoi in circuitul natural al apei, in rauri si panze freatice.
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Gradina de ploaie se amenajeaza cu plante specifice zonei respective, deoarece sunt
adaptate conditiilor climatice, sunt usor de intretinut, si atrag insecte polenizatoare.

Aspectele de care trebuie tinut cont in amenajarea acestor zone inundabile fac referire
la tipurile de sol, de vegetatie, si foarte important, la prezenta zonelor de reincarcare a straturilor
acvifere, locul in care are loc interschimbul dintre apele de suprafata si cele din subteran. Solul
potrivit variaza in functie de conditiile specifice regiunii si trebuie sa fie suficient de permeabil
pentru a permite patrunderea apei intr-o anumita perioada de timp, pentru absorbtia poluantilor,

bacteriilor nocive, sa retina suspensiile solide si sa sustina vegetatia.

Propuneri de adaptare in zone deja construite

In cazul zonelor deja urbanizate, construite sau in care au fost acceptate planuri
urbanistice zonale fara prevederea unor latimi de minim 7 metri de-a lungul cursurilor de apa
minore si a canalelor de desecare, pentru formarea de coridoare ecologice, se recomanda
ameliorarea situatiilor existente prin:

1. Respectarea zonei de protectie de 2-2,50m pentru canalele de desecare si de 5m
pentru cursurile de apa cu o latime de sub 10m, prin eliminarea depozitarilor si a
constructiilor ilegale;

2. Indepértarea colmatarilor (umpluturi, din pdmant, deseuri sau alte materiale) si
refacerea profilului transversal si longitudinal al canalului;

3. Tntre’;inerea cursurilor de apa, indiferent de scara acestora;

4. Desfiintarea anexelor si a constructiilor ilegale amplasate pe zona de protectie;

5. Limitarea constructiilor amplasate pe limita spre cursul de apa a parcelelor;

6. Realizarea unor imprejmuiri transparente, din materiale diferite de cele plastice sau
din gard viu, cu o inaltime redusa, care ofera posibilitatea accesului spre canal si
fara fundatii continue;

7. Limitarea suprafetelor impermeabile si realizarea unor bazine de retentie a apei
pluviale, de tipul unor gradini de ploaie;

8. Impiedicarea scurgerii directe a apelor pluviale citre cursurile de apa prin
amenajarea unor bazine de retentie si filtrare;

9. Introducerea elementelor naturale si antropice de amenajare (plantatii de arbori si

arbusti, alei pietonale din materiale poroase, piste velo, locuri de odihna) prin
urmarirea unui concept de amenajare holistic.
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